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Casté chyby u dané z nemovitych véci

Ing. Petr Koubovsky

Timto pfispévkem bych rad podrobné-
ji seznamil ctenafe s nejcastéjsSimi chy-
bami ¢i nepfesnostmi, se kterymi jsem
se ve své praxi setkal pfi spravném sta-
noveni dané z nemovitych véci, resp.
pfi vypliiovani formuléfe k dani z ne-
movitych véci.

Zaroven si dovolim uvést i néktera
upozornéni na mozné chyby pfi zpra-
covani pfiznani k dani z nemovitych
véci na zdanovaci obdobi roku 2022,
a to zejména v navaznosti na novelu
zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemo-
vitych véci, ve znéni pozdéjsich pred-
pist, (dale jen ,ZDN*), ktera je ui¢inna
od 1. 1. 2021 a byla dne 31. 12. 2020 vy-
hlasena ve Sbirce zakonu.

Uvop

Vsude tadi koronavirus, Ceskou repub-
liku nevyjimaje, ale dané tu s nami bu-
dou a jsou stale. Ten, kdo je vlastnikem
(popf. ndjemcem) nemovité véci je také
jejim poplatnikem, a tak se mél zajimat,
jak spravné dan z nemovitych véci sta-
novit, uvést do formulare danového pii-
znani a zaplatit.

Legislativni proces schvalovani prav-
nich predpistd se také nezastavil a kro-
mé schvéleni pfimé novely ZDN doslo
k vydani i nékolika informa¢nich sdéle-
ni ze strany finanéni spravy.!

Pojdme se tedy blize setkat s témi, dle
mého nazoru nejvice frekventovanymi,
chybami danovych poplatnikii pii sta-
noveni dané z nemovitych véci.

LHUTA PRO PODANI PRIZNANI
A UHRADA DANE Z NEMOVITYCH VECI

Jednim ze zadkladnich a zaroven velmi
opomijenym faktem je dodrzeni lhaty
pro podani samotného piiznani k da-
ni z nemovitych véci, na jehoz zakla-
dé je dan z nemovitych véci (dale jen
»,DzNV”) stanovena a vymérena.

Standardné je lhidta pro podéani da-
nového priznani k DzNV stanovena
na posledni den mésice ledna daného
kalendafniho roku (zdatnovaciho ob-
dobi). Bohuzel si tuto skutecnost mno-
zi neuvédomuji viibec nebo v¢as, resp.
ji zaménuji se lhtitou pro thradu DzNV,
kterou je 31. kvéten kalendainiho roku
(zdanovactho obdobi).

V roce 2021 se diky jednomu z vladnich
opatfeni proti Sifeni dopadti pandemie
viru SARS-CoV-2 vyse uvedena lhita
pro podani priznani DzNV misto k da-
tu 31. 1. 2021 (resp. presnéji k 1. 2. 2021)
posunula az do 1. 4. 2021, a to bez ja-
kychkoliv sankci.?

Priklad 1.
Obcan si zakoupil v pritbéhu roku 2020

oaxe

byt. Pravniicinky vkladu do katastru ne-
movitosti byly provedeny k 11.11.2020.

1 https://www.financnisprava.cz/cs/
dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/
informace-stanoviska-a-sdeleni/2020

2 https://www.mfcr.cz/cs/legis-
lativa/financni-zpravodaj/2021/
financni-zpravodaj-cislo-3-2021-40496

Vazeni ¢tenari,

dail z nemovitych
védi je téma, které-
mu se vénuje toto
vydani DU TIPu.
Ackoli by se moh-
lo zdat, Ze z daivo-
du pomérné sta-
bilniho legislativniho prostredi
(napfiklad ve srovnani se zako-
nem o DPH) jde o téma snadné,
nemusi tomu tak byt. I zde ma-
Ze dochéazet k rfadé mylek a po-
chybeni. Jak si poradite se situaci,
kdy na pozemku stoji stavba, kte-
ra neni evidovana v katastru ne-
movitosti; bude pfedmétem da-
né ze staveb? Odpovéd hledejte
na nasledujicich strankach.

S pfanim piijemnych podzimnich
dni
e Attty

Lucie Cizkovska
odborna redaktorka/

&

Odpovéd na otazku Zivota, Vesmiru
a vibec hledejte jinde.

Odpovédi na 4 otazky rocné
z oblasti dani a ucetnictvi
Vam radi zajistime.
https://www.zakaznik.dashofer.cz
zalozka Odpovédni servis.
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Bohuzel si neuvédomil, Ze je povinen
podat priznini k DzNV do konce ledna
2021 a toto provedl az 1. 4. 2021.

Diky vyjse uvedenému vlddnimu opatte-
ni vyviznul obcan bez iijmy, nebot stihl
podat ptizndni k DzNV v ,prodlouZe-
né lhiité”. Za standardnich podminek by
vsak byly ze strany sprdvce dané sank-
ce za opoZdéné poddni prizndni k DzNV.
Sankce se bézné zacind pocitat aZ Sesty
pracovni den po uplynuti lhiity pro po-
ddni prizndni a &ini 0,056 % z vyse sa-
motné dané za kazdyj den prodlent.

Nové od 1. 1. 2021 plati, Ze se poku-
ta neptedepisuje, pokud jeji vijSe ne-
dosdhne 1000 K¢. Dosud cinil ten-
to limit 200 K¢. Proto v pfipadech, kdy
ziklad pro vyjpocet pokuty bude nizky
anebo prodleni bude malé, nebude no-
vé uloZena pokuta Zidnd. Napr. pri vyjsi
dané 50 000 K¢ a prodleni 30 dnii nebu-
de po zohledneéni 5-denni liberacni Ihii-
ty uloZena pokuta Zddnd, kdezto podle
starijch pravidel by byla uloZena pokuta
ve v1fSi 750 K¢.

Jen pro potidek jesté pripomindm, Ze
i pozdni iihrada neziistane ze strany
sprdvce dané bez povsimnuti a poplat-
nika bude Cekat platebni vyjmér na iiro-
ky z prodleni. Drfve pocitané od pitého
pracovniho dne, nové se tato tolerancni
Ihiita zkracuje a tirok z prodlent se zacne
pocitat od ctortého kalenddiniho dne.
Vijse tiroku z prodleni bude od 1. 1. 2021
odpovidat vysi tiroku z prodlent podle ob-
canského zdkoniku, tudiz bude ve vysi re-
po sazby CNB zuvyjsené o 8 procentnich
bodii. Doposud se pfitom repo sazba zvy-
Sovala o 14 procentnich bodii. Hranice
pro vyméteni tiroku z prodleni se no-
vé zvysuje z 200 K¢ na 1 000 K¢, stej-
né jako u pokut.

DAN Z POZEMKU

Hned v dvodu bych rad upozornil
na novelu ZDN, kterou doslo k doplné-
ni nového ustanoveni § 12e, jehoZ uce-
lem ma byt odstranéni pravni nejistoty
poplatnikii a zaroven posileni vyznamu
informaci uvedenych v katastru nemo-
vitosti. Tato legislativni zména by tak-
téZ méla zamezit jedné z chyb realizo-
vanych ze strany dafiovych poplatnikd.

Pfi stanoveni dané z pozemk se pri-
marné vychédzelo (aZ na zdkonem sta-
novené vyjimky) z evidence v katastru
nemovitosti. Pro ucely dané z pozem-
ku je totiz rozhodujici druh pozemku
evidovany v katastru nemovitosti bez
ohledu na to, zda odpovida skutecné-
mu stavu. Neni-li o pozemku evidovan
v katastru nemovitosti jeho druh, je pro

Gcely dané z pozemkt rozhodujici je-
ho skute¢ny stav odpovidajici jednotli-
vym druh@im pozemk podle katastral-
niho zdkona.

V minulosti tomu tak bohuzel ne vzdy
zavéry soudnich rozsudkd jednoznac-
né odpovidaly® Pokud pak poplatnik
dfive postupoval pravé dle judikatu-
ry a do pfizndni k dani z nemovitych
véci uvadél druh pozemku podle jeho
skute¢ného stavu, ktery se lisil od sta-
vu v katastru nemovitosti, a tento roz-
dil k 1. 1. 2021 stale pretrvava, bude tfe-
ba podat pfiznani k dani z nemovitych
véci na rok 2021, kde bude druh pozem-
ku jiz uveden podle stavu zaneseného
v katastru nemovitosti.

ZPEVNENE PLOCHY POZEMKU

Podle mych praktickych zkuSenosti se
tak mohlo dit napf. v pifpadé posouze-
ni tzv. zpevnénych ploch pozemk* a je-
jich nespravného evidovani v ramci ka-
tastru nemovitosti. V tomto ohledu je
na misté zminit a opakované upozor-
nit na skutecnost, Ze z vypisu katastru
nemovitosti nelze primarné a bez dalsi-
ho zkoumaéni identifikovat tzv. zpevné-
né plochy pozemkt® a natozpak tzv. sta-
vebni pozemky.®

ZDN povaZzuje pozemek za zpevnénou
plochu za predpokladu splnéni dvou
podminek:

* pozemek je evidovany v katastru ne-
movitosti s druhem pozemku , ostat-
ni plocha — G” nebo ,zastavéna plo-
cha a nddvori — E“,

e povrch pozemku je zpevnén stavbou
podle stavebniho zakona bez svislé
nosné konstrukce.

Zpevnénou plochou jsou pak plochy
vlecky, bazénti nebo nadrzi, pokud tyto
nejsou zdanitelnou stavbou. Je tedy jas-
né patrné, Ze ke sprdvnému posouzeni
pozemku nam pro tcely dané z nemo-
vitych véci nestaci toliko jen vypis z evi-
dence katastru nemovitosti.

Z pravniho vykladu textu pfedmétného
ustanoveni §lo jiz dfive, dle mého nazo-
ru, dovodit, Ze pokud se nachazi zpev-
néna plocha na jiném druhu pozemku
nez ,ostatni plocha” nebo ,zastavéna

3 rozsudek sp. zn. 50 Af 22/2018-65
z26.11. 2019

4 §6o0dst.5ZDN
5 §6odst.5ZDN
6 §6odst.3ZDN
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plocha a nadvoii”, je cely pozemek
pfedmétem dané z pozemki jako druh
evidovany v katastru nemovitosti.

V praxi jsem se jiz nékolikrat setkal
s upfednostnénim redlného stavu nad
formalné pravnim, zde evidenci v ka-
tastru nemovitosti. Podobny néazor
ostatné vyplyva z rozsudktt Nejvyssi-
ho Spravniho soudu na podobné téma,
zde konkrétné o evidenci pro ucely sil-
ni¢ni dané.”

Jedinym  sprdvnym postupem
v téchto pfipadech je vSak oprav-

® du evidence v katastru nemovi-
tosti, a prestoze by byl predmét-
ny pozemek zpevnénou plochou,
ale v evidenci nebyl evidovan jako
,ostatni plocha” ¢i ,,zastavénd plo-
cha a nadvori”, nelze posoudit ja-
ko ,,zpevnénou plochu pozemku”
ve smyslu ZDN.

Na misté je dale nutné upozornit, Ze
dalsi nutnou podminkou pro klasifika-
ci pozemku jako ,zpevnénda plocha po-
zemku” dle ZDN je jeho uZivani s pod-
nikdnim.

Dle nazoru GFR (Informace GFR
¢j. 34100/11-3310-010560, resp. ¢.j.
2701/12-3310-01560) se pojmem ,uzi-
vanym v souvislosti s podnikanim” ro-
zumi zpevnéna plocha pozemku, na niz
neni nutné piimo podnikani provo-
zovat, ale i takovouto plochu pozem-
ku, kterou nelze de facto vyuzivat jinak
neZ pravé ve vztahu k podnikani. Pro-
to je nutno pojem vykladat tak, Ze exis-
tuje velmi tzky vztah, tj. aktivita pod-
nikajictho, jez disponuje vlastnickym
pravem k predmétnému pozemku a je
tedy v pri¢inné souvislosti s jeho podni-
kanim. Ptikladem budiZ zpevnéna plo-
cha pozemku nevefejného parkovisté
uzivaného pouze pro parkovéani sluZeb-
nich vozidel podnikatele, resp. jeho ob-
chodnich partnerda.

Pokud slouzi zpevnénd plocha pozem-
ku pro vicero druhti podnikéni a zaro-
ven nelze vymezit konkrétni vymeéry
zpevnéné plochy pozemku vyuZzivané
k jednotlivym podnikatelskym ¢innos-
tem, pouZije se v souladu s § 6 odst. 2
pism. a) bod 2., tj. 5 K&/m?.

V tomto ohledu bych vsak rad také zmi-
nil dpravu katastralntho zakona,® diky
némuz dle § 51 totiz neni udaj druho-
vého ¢lenéni pozemku zavaznym uda-
jem evidence katastru nemovitosti.

7 rozsudek NSS sp. zn. 1 Afs 69/2013

8 zakon ¢. 256/2013 Sb., katastralni zdkon,
ve znéni p.p. (dale jen , KZ*)



Ve vazbé na ustanoveni § 8 odst. 3 za-
kona ¢&.280/2009 Sb., danového fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist, z néhoz
vyplyva, Ze spravce dané pii spravé
dani ma vychazet ze skute¢ného obsa-
hu pravniho jednani nebo jiné skutec-
nosti rozhodné pro spravu dané, maze
poplatnik dospét k chybnému zavéru,
Ze redlny stav pozemku je rozhodujici
pro jeho spravné posouzeni z hlediska
DzNV. Diky novému ustanoveni § 12e
ZDN je tedy dédno najisto, jak sprdvné

postupovat.

Predmeétny pozemek je v katastru ne-
movitosti evidovany jako ,ornd piida”
a ve skutecnosti se na ném bude nachdzet
zpevnénd plocha v podobé manipulacni
plochy ¢i komunikace (napr. souvisly Zi-
vicny povrch).

V daném pripadé se miiZe jednat
i 0 pravné nezdvadnou stavbu, tedy ni-
koliv o tzv. ,,Cernou stavbu”, ale o stavbu
zhotovenou zcela v souladu se stavebnim
zikonem, vé. vyjmuti pozemku ze zemé-
delského piidniho fondu, stavebniho po-
volent, projektové dokumentace a kolau-
dacniho souhlasu. Za téchto okolnosti
tedy je predmétnd evidence v katastru
nemovitosti evidentné chybnd a v rozpo-
ru s katastrdlnim zikonem. I pfes tuto
skutecnost vsak s odkazem na vijSe uve-
dené nelze posoudit predmeétnyj pozemek
jinak nez jako ,ornou pidu”, tj. pravé
dle evidence v katastru nemovitosti.

Priklad 3.

Lze povazovat povrch pozemkii tvore-
ny zdmkovou dlazbou za tzv. zpevnénou
plochu pozemku ve smyslu ZDN?

V daném pripadé je mimo jiné zkoumat
konkrétni zpiisob uloZent, nebot’ pro zho-
toveni povrchu zdmkové dlazby je treba
ticelné pracovat s vhodnou skladbou pod-
kladovyjch vrstev. Tato skladba miiZe bijt
riiznd napriklad z diwodu ndsledného
vyuZiti (pro pési vs. pro pojezd niklad-
nich vozidel vs. pro skladovdini materid-
Iu). Orientacné Ize podkladové vrstvy

zndzornit napriklad takto:

Priklad 2. ’

f

Cdstecné ohranicent obrubniky nelze po-
vazovat za natolik zdsadni, aby to zméni-
lo datiovyj reZim posouzeni této véci. Na-
vic tato skutecnost stile nent prekdzkou
k tomu, aby byla dlazba pomérné snad-
no rozebrdna a premisténa bez ohledu
na predmeétné obruby.

Vzhledem k vySe uvedenému je doporu-
¢enihodné provéreni spravnosti eviden-
ce vlastnénych nemovitych véci v ramci
katastru nemovitosti a pfipadné zjedna-
ni ndpravy ve vztahu k redlnému stavu.
V této souvislosti si dovoluji odkazat
i na dalsi ustanoveni KZ,° které stano-
vi, Ze vlastnici a jiné opravnéné osoby
k nemovité véci jsou mimo jiné povin-
ni ohlasit katastralnimu ufadu zmeény
udaju v katastru tykajici se jejich ne-
movitosti, a to do 30 dnt ode dne je-
jich vzniku, a pfedlozit listinu, ktera
zménu doklada. V pripadech nesplnéni
této povinnosti dochazi na jejich strané
ke vzniku spravniho deliktu, za ktery
Katastralni ifad miiZze udélit pokutu az
do vyse 100 000 K¢

CHYBNE VS. SPRAVNE POSOUZENI
STAVEBNIHO POZEMKU

Jak jiz bylo vySe naznaceno, v tomto pii-
padé nelze aplikovat § 12e ZDN, nebot
,stavebni pozemek” je v rdmci eviden-
ce katastru nemovitosti ,neviditelny”,
a proto je jeho identifikace mnohem slo-
Zitéjsi.

Stavebnim pozemkem se rozumi zda-
nitelnou stavbou nezastavény pozemek
uréeny k zastavéni zdanitelnou stav-
bou, ktera byla ohlaSena nebo na kte-
rou bylo vydano stavebni povoleni ne-
bo spolecné povoleni, kterym se stavba
umistuje a povoluje nebo kterd bude
provddéna na zédkladé certifikitu au-
torizovaného inspektora anebo na za-
kladé vetejnopravni smlouvy." Staveb-
nim pozemkem je pozemek ¢i jen jeho
cast, a to v rozsahu vyméry v m? odpo-
vidajici zastavéné ploSe nadzemni ¢4s-

9 §37odst. 1 pism. d) KZ
10 §58 odst. 3KZ
11 §6odst. 3 ZDV

60mm - dlazba
30mm - kladeci vrstva 4 — 8 mm

100 — 150mm — drcené kamenivo
8 — 16mm

zhutnéna plan

ti zdanitelné stavby [upozoriiuji nikoliv
zdanitelné stavby osvobozené podle § 9
odst. 1 pism. i) nebo j) ZDN].

Priklad 4. ’

Spolecnost je vlastnikem pozemku parc.
¢islo 100/1 o vymere 1 000 m? dle evi-
dence v katastru nemovitosti s druhem
wzastavénd plocha a nddvori”. Na tom-
to pozemku se nachdzi stavba sklado-
vact haly o piidorysné vijmeére 500 m?.
Z diivodu navysent skladouvyjch ploch se
rozhodla Spolec¢nost provést pristavbu
ke stdvajici budové haly, k cemuz ji by-
lo vyddno ke dni 2.2.2020 pravomocné
stavebni povolent. Vijméra pristavby cini
250 m?, avsak tato nebyla k 1.1.2021 pro-
zatim dokoncena ani uzivina.

V daném ptipadé posouzent vyjmery po-
zemku o vyjsi 250 m? prislusici pristavbé
jako tzv. ,stavebniho pozemku — F* nent
v souladu s platnou prdvni tipravou,
nebot se jednd jiz o pozemek, ktery je
zastavényj zdanitelnou stavbou, zde
skladovaci halou.

CHYBNE UPLATNENI NAROKU
NA OSVOBOZENTI

Velmi casté chyby, se kterymi se také
setkdvam, jsou pfi aplikaci moZného
osvobozeni od dané z nemovitych véci,
napt. dle § 4 odst. 1 pism. k) ZDN u po-
zemkd, na nichZ se nachdzi:

1. ochranné pasmo vodniho zdroje I.
stupné,

2. krajinny prvek skupina dfevin, stro-
moradi, travnatd tidolnice, mez, pri-
kop nebo moktad, pokud je tento pr-
vek evidovéan v evidenci ekologicky
vyznamnych prvkd podle zakona
upravujictho zemédélstvi, nebo

e

3. prikop, mokrad, mocal, baZina, skal-
ni utvar, rokle nebo strz, pokud jde
o pozemky ostatnich ploch mimo za-
stavéné tiizemi obce, které nejsou uzi-
vany k podnikani.

Zakonna tprava v tomto ohledu dozna-
la v neddvné dobé urcitych zmén. Pi-
vodni znéni pism. k) bylo:

DU TIP 20/ 2021 - vyslo 18. fijna 2021



,Od dané z pozemkii jsou osvobozeny po-
zemky remizkil, hdjit a vétrolamii a mezi
na orné piideé, troalyjch travnich porostech,
pozemky ochranného pdsma vodniho zdro-
je 1. stupné a pozemky ostatnich ploch, které
nelze Zddnym zpiisobem vyuzivat”.

Vzhledem k novele ZDN ¢&is-
( lo 364/2019 Sb. mtze byt stavaji-
® i narok na pfedmétné osvoboze-
ni pozivan nejdéle do 31. 12. 2021.12
Nové je totiz ddna podminka evi-
dence ekologicky vyznamného
prvku.’? Podkladem k uplatnéni
naroku na osvobozeni pak miize
byt vypis ze systému evidence Mi-
nisterstva zemédélstvi — evidence
pudy dle uzivatelskych vztahi. ™

Metodikou GFR jsou jednotlivé krajinné
prvky podléhajici osvobozeni pod bo-
dem 3. nastaveny takto:

* Pfikop — tutvar liniového typu Siroky
nejvyse 6 metrd, jehoz hlavni funkci
je preruseni délky svahu zachycenim
vody s jejim odvedenim nebo zasak-
nutim.

* Mokfad - samostatny dtvar nelini-
ového typu s minimalni vymérou
100 m?, slouzici k zajisténi retence
vody v krajiné s cilem udrzovat pii-
rozené podminky pro Zivot vodnich
a mokfadnich ekosystémt dle §2

12 https://www.financnisprava.cz/cs/
financni-sprava/media-a-verejnost/
tiskove-zpravy/tz-2019/novela-zako-
na-o-dani-z-nemovitych-veci-10210

13 https:/ /www.szif.cz/cs/lpis-eviden-
ce_ekologicky vyznamnych_prvku

14 http://eagri.cz/public/app/lpisext/
Ipis/verejny2/plpis

Tab.¢. 1

odst.2 pism.i) zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisti.

BazZina — cast terénu s povrchovou
vrstvou plidy o tloustce nad 30 cm
trvale nasycenou stojatou vodou ne-
bo po prevaznou ¢ast roku zamokfe-
nou; je ¢astecné porostla specialni ba-
Zinnou flérou.

Modéal - bazina s vétsim mnozstvim
vody, kterd pokryva povrch terénu
v mensich nebo vétsich souvislych
plochéach.

Skalni dtvar — je tvaru reliéfu tvo-
fenym skalnimi horninami. Skalnim
utvarem je i:

a) Osaméla skdla — izolovany, ma-
lo rozlehly skalni tdtvar, ktery vy-
razné vy¢niva nad okolni povrch,
vznikly procesy zvétravani a od-
nosu horniny, dstupem protileh-
lych svahti nebo vypreparovanim
odolnégjsich hornin.

b) Skalni suk — vyvySenina rtizného
tvaru a velikosti vy¢nivajici izo-
lované nad okolnim niZe poloZe-
nym povrchem, tvofena odolnéj-
§imi skalnimi horninami neZz je
okolni povrch.

Rokle — erozni ryha vétsich rozmeé-
rt nebo mensi tizké tdoli s profilem
ve tvaru V s pfikrymi svahy a tizkym
dnem (zpravidla ve skalnich horni-
nach).
Strz — pifrodni terénni tutvar, ryha
nebo vymol, vytvofeny nadmérnou
soustfedénou erozni c¢innosti sou-
stfedéného povrchového odtoku
vody. Vymolem se rozumi prota-
hla prohlubenina vznikla ¢innosti
tekouci povrchové vody s pro-
filem ve tvaru U (zpravidla v nez-
pevnénych hornindch).

Osvobozeni se pfizna pouze a pravé
jen ve vymeére vyse uvedeného prvku.

&

Priklad 5.

Viz Tab. ¢. 1 dole.

Osvobozeni od dané z nemovitych vé-
ci u pozemku pozemnich komunikaci
a u pozemkd, na nichz jsou zfizena ve-
fejna parkovisté

Tato oblast dané z nemovitych véci je
neutuchajicim tématem jiz od doby sta-
ré dpravy zdkona o dani z nemovitos-
ti a problematiky zpevnénych ploch
pozemki a moznosti jejich osvoboze-
ni. Prestoze de facto zlistdvd predmét-
né ustanoveni § 4 ZDN nezménéno jiz
nékolik let, stdle vyvolava radu otdzek
a nejasnosti. Ty byly diskutovany ne-
sCetnékrat v ramci jednani sekce Ko-
mory danovych poradci s predsta-
viteli finan¢ni sprdvy a jsou popsany
a komentovany i odbornou vefejnosti.’®

Z informac¢niho sdéleni 1ze dospét k na-
sledujicim zdvéram:

1. Vefejné parkovisté dle §12 odst. 6
ZoPK,'" tj. stavebné a provozné vy-
mezend plocha mistni nebo tcelo-
vé komunikace anebo samostatna
mistni nebo tcelovd komunikace ur-
¢end ke stani silniéniho motorové-
ho vozidla nebo vefejna parkoviste,

15 napt. e-Bulletin KDP CR ¢&. 12/2015,
Ing. P. Koubovsky

16 zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich (,,ZoPK")

Posouzeni v roce 2021 a nd-

Popis situace

Posouzeni v roce 2020

Situace v roce 2021

Spolecnost je vlastnikem pozem-
ku, na kterém se nachdzi mez.

Lze  uplatnit  osvobozeni
od DzNV dle § 4 odst. 1 pism. k)
ZDN.

Predmétnyj pozemek, resp. mez,
neni k 1. 1. 2021 zaevidovdna
v evidenci ekologicky vyjznam-
nyjch prokii v LPIS

sledujicich

Lze uplatnit osvobozeni dle § 4
odst. 1 pism. k) ZDN (V')

Spolecnost md ve vlastnictof dd-
le pozemek parc. ¢. 200, kde se
nachdzi remizek.

Lze uplatnit osvobozeni dle § 4
odst. 1 pism. k) ZDN.

U tohoto pozemku doslo v prii-
béhu roku 2020 ke zmeéné vlast-
nickych vztahii a z podne-
tu nabyvatele doslo v evidenci
KN ke zmeéné druhu pozemku
z ,ostatni plochy” na ,ornou
plidu” a zdroveri remizek nent
ani v evidenci LPIS

Nelze uplatnit osvobozeni dle
§ 4 odst. 1 pism. k) ZDN (druh
pozemku (%)

Pan Novotnyj md ve vlastnictof
pozemek, na némz je prikop. Po-
zemek se nachdzi v zastavéném
tizemi obce.

Lze uplatnit osvobozeni dle § 4
odst. 1 pism. k) ZDN.

Nedoslo k zddnym zméndm
v evidencich.

Nelze uplatnit osvobozeni dle
§ 4 odst. 1 pism. k) ZDN (druh
pozemku (%)
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kterd lze charakterizovat jako vefej-
né pristupné plochy urcené mistni
tpravou dopravniho znaceni k par-
kovani, tj. zastaven{ a stani vozidel
a v souladu s kolaudaé¢nim rozhod-
nutim nebo kolauda¢nim souhlasem
stavebniho uradu (specidlniho nebo
obecného) uzivana k vefejné dopra-
vé bez ohledu na to, zda jsou place-
na nebo neplacend, jsou osvobozena
podle § 4 odst. 1 pism. o) ZDN. Na-
pfiklad se jedna o vefejnd parkovis-
té u nakupnich a obchodnich center,
zachytna parkovisté napft. typu ,za-
parkuj a jed hromadnou dopravou”
(Park+Ride), atd.

. Plocha pozemku, ktera neni kolaudo-
vana jako vefejné parkovisté, avsak
svym charakterem a tpravou umoz-
nuje stani vozidel a slouzi jako par-
kovaci plocha Siroké vefejnosti bez
omezeni na jakoukoli skupinu uZiva-
telti a bez vybéru jakéhokoliv poplat-
ku za parkovani ¢i dalsi poskytova-
né sluzby (hlidani aut atd.) na téchto
plochach neni osvobozena podle § 4
odst. 1 pism. 0) ZDN.

Podle vyjadfeni finanéni spravy se
vsak nabizi moznost vyuzit jiného
ustanoveni, a to §4 odst. 1 pism. 1)
ZDN. Napiiklad se muzZe jednat
o parkovaci plochy v byvalych pri-
myslovych aredlech, které obvykle
slouzi Siroké verejnosti a bez ome-
zeni, parkovaci plochy u koupalist
a kulturnich pamatek nebo nezpev-
néné parkovaci plochy u komunikaci
atd. Podstatné je, Ze vlastnik pozem-
ku se svobodnou vili prenecha-
va svij pozemek vefejnosti k parko-
vani, nikoliv, Ze vefejnost svévolné,
pfipadné ojedinéle, uzivd pozemek
vlastnikem uréeny k jinému tcelu
uZziti.

. Plocha pozemku, kterd neni ko-
laudovana jako vefejné parkovis-
té, avSak svym charakterem a tpra-
vou umoznuje stani vozidel a slouzi
jako parkovaci plocha Siroké vefej-
nosti bez omezeni na jakoukoli sku-
pinu uzivatel(, avsak za parkovani
na téchto plochéch je vybiran popla-
tek za parkovani ¢i za dalsi poskyto-
vané sluzby (hlidani aut atd.), neni
osvobozena podle § 4 odst. 1 pism. o)
ani dle § 4 odst. 1 pism. ZDN. Nelze
totiZ konstatovat, Ze pozemek neni
uzivan k podnikani, pronajiman ne-
bo propachtovan. Napriklad se maze
jednat o zpoplatnéné parkovaci plo-
chy v byvalych i stavajicich pramy-
slovych aredlech, placené parkovaci
plochy ve vnitroblocich domti, ne-
zpevnéné placené parkovaci plochy
v centrech mést apod.

. Plocha pozemku, ktera neni kolau-
dovédna jako vefejné parkoviste,
avsak svym charakterem a dpravou

umoziiuje stani vozidel, ale slou-
Zi pouze vybranym osobam ¢i sku-
pindm uzivatel(, napf. majiteli, za-
méstnancim, dodavatelim nebo
vymezenému okruhu klientti fir-
my, neni osvobozena podle §4
odst. 1 pism. o) ani podle § 4 odst. 1
pism. 1) ZDN, nebot neni naplné-
na podminka vefejné pristupnosti
pozemku. Napiiklad se mtze jed-
nat o soukromé parkovaci plochy
v uzavienych primyslovych area-
lech, soukromé parkovaci plochy
ve vnitroblocich domi, parkovaci
plochy pfed provozovnou slouzi-
ci pouze zaméstnanctim dané spo-
le¢nosti, parkovaci plochy uzavfe-
né zavorou, vijezdem na ¢ip, klice,
kartu apod.

DAN ZE ZDANITELNYCH STAVEB
A JEDNOTEK

Soucésti dané z nemovitych véci je kro-
mé dané z pozemk také dan ze staveb
a jednotek. I zde se 1ze celkem frekven-
tované setkat s mnohymi tskalimi ve-
doucimi k pochybeni pfi spravném sta-
noveni dané.

SPRAVNE VS. CHYBNE STANOVENT
PREDMETU DANE

Zasadni tskali se poplatniktim skyt4 jiz
v samotném vymezeni predmétu dané
ze staveb a jednotek, resp. jeho spravné
aplikaci. Pfedmétem DzNV jsou zdani-
telné stavby na tzemi Ceské republiky
(budova, kterou se pro ticely DzNV ro-
zumi budova podle katastralntho zako-
na),"” inZenyrska stavba uvedend v pfi-
loze zdkona a jednotky (pfedmétem
dané ze staveb a jednotek neni budova,
v niZ jsou jednotky).'®

{ Rad bych upozornil na to, Ze budo-

va ¢i jednotka je pfedmétem dané
bez ohledu na to, zda je nebo neni
evidovédna v katastru nemovitosti.
Neplati tedy mylné nazor, Ze stav-
ba, kterd neni viditelna v katastru,
neni predmétem DzNV. Existen-
ce nemovitych véci nezapsanych
v katastru nemovitosti je ddna tim,
ze KZ obsahuje taxativni vycet ne-
movitosti zapisovanych do katast-
ru nemovitosti, ktery je vsak uzsi
nez definice nemovitosti dle ob-
¢anského zdkoniku."”

17 §21KZ
18 §7ZDN

19

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni (déle jen ,NOZ")

Zasadnim parametrem u staveb a jed-
notek je totiz skutecnost jejtho do-
konceni ve smyslu stavebné-pravnich
predpisti ¢i redlné uZivani, a to tfe-
ba i jako tzv. ,cerné stavby”. Domni-
vam se, Ze tato legislativni zména mi-
Ze nékterym poplatnikiim paradoxné
pfinést vétsi miru nejistoty napiiklad
v situacich, kdy na pozemku bude stat
stavba, kterd nebude zapsana v katast-
ru nemovitosti.

Jedinou skupinou staveb, o niZ kata-
strdlni zakon vyslovné stanovi, Ze se
neevidujf v katastru nemovitosti, jsou
drobné stavby,® kterymi se rozumi
kromé oploceni, také piipojeni drob-
nych staveb na rozvodné sité a kana-
lizaci stavby hlavni, nastupni ostravky
hromadné vefejné dopravy, prejez-
dy ptes chodniky, propustky apod. Za
drobnou stavbu nelze naopak cha-
pat stavbu gardZe, skladu hoflavin a
vybus$nin, stavbu pro civilni ochra-
nu, pozarni ochranu, stavbu urano-
vého primyslu a jaderného zafizeni,
sklad a skladku nebezpecnych odpadi
a stavbu vodniho dila. Drobnou stav-
bou se tedy rozumi:

e stavba s jednim nadzemnim podla-
zim, pokud jeji zastavénd plocha ne-
pfesahuje 16 m? a vyska 4,5 m, ktera
plni dopliikovou funkci ke stavbé
hlavni,

* a stavba na pozemcich urcenych
k plnéni funkci lesa, slouzici k za-
jistovani provozu lesnich Skolek ne-
bo k provozovani myslivosti, pokud
jeji zastavéna plocha nepfresahuje
30 m?a vyska 5 m.

SPRAVNE VS. CHYBNE STANOVENI
ZAKLADU DANE A SAZBY DANE

Velmi ¢astym pochybenim na strané po-
platnik{i je spravné stanoveni zdkladu
dané a nésledna spravna aplikace saz-

by dané.

Pani Koubovskd je vlastnikem pozem-
kit, jejichZ soucdsti jsou stavby. Na LV
a v RUIAN je na pozemku p. ¢. st. 101
evidovdna stavba rodinného domu. Sou-
cdsti sousedniho pozemku p. ¢. st. 102
je stavba evidovand v katastru nemo-
vitosti jako ,jind stavba” o zastavéné
plose 36 m?. Tato je uZivina spolu s ro-
dinnym domem na p. ¢. 101. Jaké bu-
de sprdvné posouzeni pro stanoveni vij-
Se DzZNV?

Priklad 6.

20 §3 odst. 1 pism. ¢) ve spojeni s § 2
pism. m) KZ

DU TIP 20/ 2021 - vyslo 18. fijna 2021



Dle § 510 NOZ je prislusenstvim veci
vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li
ticelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzi-
valo spolecné s hlavni véci v ramci jejich
hospoddrského urcent.

V tomto pripadé neni pochyb o naplnéni
predmétu DzNV. Dle § 10 ZDN je zd-
kladem dané vymeéra zastavéné plochy
stavby. Pri soucasné aplikaci ustanoveni
§ 11 odst. 1 pism. a) ZDN se tato stav-
ba posoudsi jako ,1”, pricemz zdklad dané
stanovi o vjmere 36 — 16 = 20 m?>.

Priklad 7.

Pan Novdk je vlastnikem pozemku, jehoz
soudisti je stavba. Na LV a v RUIAN je
na pozemku p. ¢. st. 100 evidovdna stav-
ba pro rodinnou rekreaci. Z interneto-
vyjch portdlii je ziejmé, Ze celd budova
je nabizena ke krdtkodobému ubytovd-
ni a Ze v rdmci pobytu jsou poskytoviny
sluzby, napr. snidané, povlecent, zdveé-
recny tiklid, pIné vybavend kuchyri apod.
Je tato stavba predmétem dané a pripad-
né s jakou sazbou dané?

Dle metodiky zverejnéné stitni sprd-
vou k poskytovdni ubytovacich sluzZeb,
ndjmu a Airbnb*, se v daném pripadé
jednd o poskytovini ubytovacich sluzeb,
nikoliv o ndjem. Bez ohledu tedy na to,
zda jsou tyto sluzby rekreanty vyuzi-
viny, bude zdanitelnd stavba predmeé-
tem dané ,,0” — stavba uZfvdina k pod-
nikdni dle § 11 odst. 1 pism. d) ZDN.
Pro hodnoceni soustavnosti podnikdni
je dostacujici nabidka, cinnost souvise-
jici s poskytovinim krdtkodobého uby-
tovdnt, vcetné pripravy nabizeni na tr-
hu a uidrzby.

Neni rozhodujici, zda kaZdy den, resp.
1. 1., byla poskytovina findlni sluzba
krdtkodobé ubytovdni.

SPRAVNE VS. CHYBNE STANOVENI POCTU
DALSICH NADZEMNICH PODLAZI

Neméné dtlezitou skutecnosti pro
spravné stanoveni DzNV je nutna dis-
pozice informacemi o zptisobu a tcelu
vyuziti pfedmétné stavby jakoZz i detail-
néjsi informace o stavbé samotné. Tyto

informace vSak nejsou z primarni evi-
dence katastru nemovitosti téZ ziejmé.
To, zda vlastnik stavby danou stavbu
pouziva napf. k podnikatelskym tice-
lém ¢i kolik ma podlaZi, z evidence pro-
sté nelze vydist.

Typickym prikladem informace, kte-
rou ndm prostd evidence katastru ne-
movitosti neposkytuje, je kuptikladu
pocet podlaZzi, resp. dalsich nadzem-
nich podlazi stavby ve smyslu § 11
odst. 2 ZDN. Tato informace je pii-
tom stéZejni pro spravné stanoveni
sazby dané ze staveb, nebot zdkladni
sazby dané za 1 m?zastavéné plochy
zdanitelné stavby se zvysuji o 0,75 K¢
za kazdé dalsi nadzemni podlazi, jest-
lize zastavénd plocha nadzemniho
podlazi presahuje dvé tfetiny zastave-
né plochy. U zdanitelné stavby k pod-
nikani se zdkladni sazba dané za 1 m?
zastavéné plochy zvysuje o 0,75 K¢
za kazdé dalsi nadzemni podlazi, jest-
lize zastavénd plocha nadzemniho
podlazi presahuje jednu tfetinu zasta-
véné plochy.

Zastavénou plochou nadzemniho pod-
lazi se pak rozumi zastavéna plocha
nadzemnim podlazim ohranicend pra-
vouhlymi priméty vnéjsiho lice ob-
vodovych konstrukei tohoto podla-
zi do vodorovné roviny.”? Pokud neni

v projektové dokumentaci stanove-
no jinak, za prvni nadzemni podlazi
se povazuje kazdé konstrukéni podla-
z1, které ma droven podlahy nebo i je-
ji ¢asti do 0,80 m pod nejnizsim bodem
prilehlého terénu. Naopak vSechna
podlazi umisténa nad timto podlazim,
a to vcetné tcelové urceného podkro-
vi, se povazuji za dal$i nadzemni pod-
lazi.

Blizsi informace o stavbé lze zjistit mi-
mo konkrétni stavebné—projektovou
dokumentaci napf. také v dalsich vefej-
né dostupnych seznamech.”

ZAVER

Jsem toho nazoru, Ze pfedmétnd pravni
Uprava v této oblasti dani se stale zlep-
Suje a dostava pevnéjsi zaklady. Datovy
poplatnik je tak schopen predvidat vysi
své daniové povinnosti. Nicméné i pres
pfijaté novely zdkona o dani z nemo-
vitych véci prinasi praxe poplatnikiim
i danfiovym poradciim neustile fadu
novych otevienych otdzek i problémi
k feSeni.

Doufam, Ze jsem timto svym ¢lankem
¢tenafe v dané problematice obohatil
a pfispél i k jejich objasnéni predmétné
problematiky.

21 https:/ /www.financnisprava.cz/
cs/dane/dane/dan-z-prijmu/
Info-k-internetovym-platformam

22 blize http:/ /www.mmr.cz/getme-
dia/28956df4-4044-4ca4-8555-a0c1fd-
1bb5ab/Zastavena-plocha.pdf
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I Dotaz

Poplatnik v pausdlnim reZimu dle § 2a
ZDPpP

Fyzickd osoba se stala od 1.1.2021 poplat-
nikem v pausilnim reZimu dle § 2a zdkona
o danich z piijmii za splnéni vsech podmi-
nek tohoto ustanoveni.

Od 1.9.2021 md tato fyzickd osoba vedle p7i-
jmii ze samostatné Cinnosti i prijmy ze zd-
vislé ¢innosti, ze kteryjch bude odvddéna dan
ze zdvislé ¢innosti (zdlohovd dari), socidlni
pojistént a zdravotni pojisténi.

Musf tato fyzickd osoba ukoncit pausdlni
rezim z ditvodu prijmii ze zdvislé cinnos-
ti? Z ustanoveni § 2a odst. 4, ktery pojed-
ndvd o ukoncent pausdlniho reZimu, tato po-
vinnost neplyne. Plyne povinnost ukoncent
pausilniho reZimu z jiného ustanoveni? Ne-
bo bude stdle iicastna pausilniho reZimu
a naddle bude platit zdlohy na pausdlni dari?

Bude muset tato fyzickd osoba podat priznd-
ni k dani z pfijmii za toto obdobi, kdy ji ve-
dle prijmii ze samostatné Cinnosti i prijmy
ze zdvislé cinnosti?

Bude muset tato fyzickd osoba podat pre-
hledy o prijmech a vydajich prislusné SSZ
a ZP za toto obdobi?

I Odpovéd

Jedna se o poplatnika v tzv. pausél-
nim rezimu. Do zakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z prijmt, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ZDP), se pocinaje
r. 2021 zakonem ¢. 540/2020 Sb. dopl-
nuje novy § 2a, ktery definuje poplatni-
ka v pausalnim reZimu. Jedna se o prv-
ni z nékolika ustanoveni, ktera zavadéji
moznost pausalizace dané z pfjmt fy-
zickych osob a pojistného na dtcho-
dové pojisténi a pojistného na vefejné
zdravotni pojisténi u vybrané skupi-
ny poplatnikd. Na né navazuji ustano-
veni upravujici spravu téchto plnéni,
kterd mimo jiné umozniuji jejich place-
ni spravci dané jednou platbou bez nut-
nosti podavat danové piiznani, popfti-
padé piehledy o pfijmech a vydajich
(§ 38la az § 381q ZDP). Ustanoveni § 2a
vymezuje zvlastni kategorii poplatni-
ka, a to poplatnika v pausalnim rezimu,
zejména upravuje podminky, pii jejichz
naplnéni se poplatnik dané z pfijmt fy-
zickych osob stane poplatnikem v pau-
$alnim rezimu, okamzik, od jakého se
jim stava (tzn., kdy vstupuje do pau-
galniho rezimu), a okamzik, od kterého
se poplatnik pfestdva povazovat za po-
platnika v pausalnim rezimu. Pro pau-
$aIni rezim plati, Ze poplatnik na misto
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standardnich zaloh na dan z piijmi pla-
cenych spravci dané (pokud mé povin-
nost je platit), zaloh na pojistné na di-
chodové pojisténi placenych okresni
spravé socidlniho zabezpeceni a zaloh
na vefejné zdravotni pojisténé place-
nych zdravotni pojistovné plati mési¢né
pausalni zalohu (viz § 38lk ZDP), ktera
zahrnuje tato tfi pInéni, a to jednou plat-
bou spravci dane.

Nové legislativni ustanoveni komentuje
na svém webu i Finan¢ni sprava, ktera
k tématu zpracovala i fadu otazek a od-
povédi. Otazky uvedené v zadéani dota-
zu jsou bézné a plati zde, Ze v piipade¢,
kdy od 1.1.2021 poplatnik vstoupil plat-
né do pausalniho rezimu a nasledné mu
v priibéhu zdanovaciho obdobi plynou
prijmy ze zavislé ¢innosti (od 1.9.2021)
anejednd se o pifjmy zdafiovanych sraz-
kou podle zvlastni sazby dané a pfitom
v podnikédni chce i nadale pokracovat
(tzn. nedojde k ukonceni ani preruseni
samostatné vydélecné cinnosti), tak pak
plati, Ze zistava i dale v pausalnim re-
Zimu vcetné povinnosti platit mésicni
pausélni zalohy do konce zdarniovaciho
obdobi, tj. do 31.12.2021. Tyto pausalni
zalohy mé poplatnik povinnost hradit
i v roce 2022, pokud nepoda ozndme-
ni o dobrovolném vystoupeni z pausal-
niho rezimu. Dan takového poplatnika
na konci zdanovaciho obdobi neni rov-
na pausalni dani, nebot nejsou splnény
zdkonné podminky pro stanoveni pau-
$aIni dané uvedené v § 7a ZDP. Poplat-
nik je za predmétné zdanovaci obdobi
(2021) povinen podat dafnové pfiznani,
ve kterém uvede veskeré zdanitelné pri-
jmy (pfijmy ze zavislé Cinnosti i ze sa-
mostatné ¢innosti) a na zakladé tohoto
danového priznani bude dan vyrovna-
na (na skute¢nou dan z pfijmu se zapo-
¢tou jak spravci dané zaplacené pausal-
ni zélohy, tak zalohy ze zavislé ¢innosti
srazené zameéstnavatelem). Poplatnik je
rovnéz povinen podat pfehledy o pii-
jmech a vydajich pfislusné spravé so-
cidlniho zabezpeceni a zdravotni po-
jistovné, se zapoctenim pausalnich
zaloh zaplacenych spravci dané na po-
jistné na dtichodové pojisténi a pojist-
né na verejné zdravotni pojisténi. Pokud
poplatnik neukon¢i ani nepferusi samo-
statnou vydéle¢nou ¢innost, mtize dob-
rovolné vystoupit z paudalniho rezimu
aZ po uplynuti zdanovaciho obdobi, a to
na zakladé oznameni o dobrovolném vy-
stoupeni z pausalniho reZimu (¢islo tis-
kopisu MFin 5257). Ozndmeni o dobro-
volném vystoupeni z pausalniho rezimu
je nutné podat u spravce dané v zdkon-
né lhité do desatého dne zdanovaciho
obdobi bezprostfedné nasledujiciho

po zdafovacim obdobi, jehoz uplynu-
tim pfestane byt poplatnikem v pausal-
nim rezimu (§ 38le ZDP).

Ing. Pavel Novak

I Dotaz
Vyiazeni nemovitosti a DPH

Fyzickd osoba, podnikatel, pldtce DPH, po-
7idil v roce 1997 rekreacni objekt za 2 mil.
K¢, v roce 2002 provedl technické zhodno-
ceni za 1,5 mil K¢ a v roce 2004 za 65 tis.
Ké. V roce 2021 se rozhodl rekreacni objekt
prodat. Vzhledem k nizké ziistatkové cené
se rozhodl nejdiive objekt v roce 2021 vyra-
dit z obchodniho majetku fyzické osoby a nd-
sledné ho prodat.

Jak postupovat z hlediska DPH? Musi pfi
vyfazeni uplatnit DPH? Domnivdme se, Ze
by mél z ditvodu zmény iicelu dodanit po-
mérnou cist (1/10 z technického zhodnoce-
ni r. 2002 a 3/10 z technického zhodnoceni
r.2004).

I Odpovéd

Vytazeni dlouhodobého majetku z ob-
chodniho majetku platce je pouzi-
tim majetku pro tcely nesouvisejic
s uskuteciiovanim ekonomickych ¢in-
nosti platce, které se podle § 13 odst. 4
pism. a) zédkona o DPH povaZzuje za do-
dani zboZi za uplatu (v uvedeném pii-
padé dodani nemovité véci osvobozené
od dané bez naroku na odpocet dané).

Platce, ktery uplatni odpocet dané u po-
fizeného dlouhodobého majetku, je po-
vinen tento dlouhodoby majetek sledo-
vat, protoze podle § 78 zdkona o DPH
podléhd pivodni odpocet dané uplat-
nény u pofizeného dlouhodobého ma-
jetku upravé odpoc¢tu dané, pokud
v nékterém z kalendainich rokd nésle-
dujicich po roce, ve kterém byl odpocet
dané uplatnén, dojde ke zméné v rozsa-
hu pouZiti tohoto majetku.

Podle § 78 odst. 5 zakona o DPH se tech-
nické zhodnoceni povaZuje za samo-
statny dlouhodoby majetek.

Zménou rozsahu pouziti dlouhodobé-
ho majetku pro tucely, které zakladaji
narok na odpocet dané, se rozumi mi-
mo jiné pfipad, kdy platce uplatnil od-
pocet dané v plné vysi a nasledné tento
majetek pouZije pro tcely, pro které na-
rok na odpocet dané nemé (napt. prodej
osvobozeny od dané bez naroku na od-
pocet dané).
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Lhiita pro dpravu odpoctu dané ¢ini
u staveb deset let a podle § 78 odst. 3 za-
kona o DPH po¢ind bézet kalendarnim
rokem, v némZ byl dlouhodoby maje-
tek porizen. Do poctu rokii se zapocita-
va také rok, ve kterém je tiprava odpo-
¢tu dané provadéna.

Dojde-li u dlouhodobého majetku ve
Ih@ité pro dpravu odpoctu dané k us-
kute¢néni plnéni dodani zboZi, prove-
de se podle § 78d zdkona o DPH tpra-
va odpoctu dané jednordzové a platce
ji provede za zdanovaci obdobi, ve kte-
rém doslo k uskutecnéni plnéni.

Jedna se naptiklad o situace, kdy plat-
ce uplatnil plny narok na odpocet dané
u nemovité véci a v desetileté lhtité ne-
movitou véc prodd jako plnéni osvobo-
zené od dané bez naroku na odpocet da-
né.

V uvedeném piipadé rozbéhlo desetile-
tou lhtitu pro dpravu odpoctu dané tech-
nické zhodnoceni, provedené v r. 2002
avr. 2004.

V obou piipadech ale lhtita pro tpra-
vu odpoctu dané jiz uplynula — v r. 2011
avr 2013.

Z tohoto dtvodu platce pfi vyfazeni
dlouhodobého majetku z obchodniho
majetku platce Gpravu odpoctu dané jiz
neprovede.

Ing. Zdenék Kunes

I Dotaz
Sluzebni byt v dariovijch souvislostech

Jak se posuzuje sluZebni byt z hlediska da-
né z prijmii a DPH u pldtce DPH? Domni-
vdm se, Ze je tfeba uplatnit naturdlni pri-
jem ve mzddch z ceny obvyklé a z hlediska
DPH tuto cenu obvyklou uvést v osvobo-
zenyjch plnénich a krdtit ndrok na odpocet
na vstupu. Spolecnost provddi zdravotnické
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sluzby a sluZebni byt slouzi jednomu léka-
7i. Zatim tam nemd trvalyj pobyt, ale do bu-
doucna bude mit.

I Odpovéd

Zacénu-li danovou ucinnosti nakladd,
zameéstnavatel vyuzije ustanoveni § 24
odst. 2 pism. j) bodu 5. ZDP a vyda-
je spojené s ubytovanim prouctuje ja-
ko danové uznatelné. Je vak zapottebi,
aby toto plnéni bylo se zaméstnancem
sjednano v pracovni smlouvé nebo aby
bylo stanoveno vnitinim predpisem za-
méstnavatele.

Pokud jde o zdanéni u zaméstnance, 1ze
osvobodit nepenézni prijem az do vyse
3 500 K¢ mési¢né v souladu s § 6 odst. 9
pism. i) ZDP; jsou zde vsak dopliiuji-
ci podminky, a sice Ze must jit skute¢né
o nepenézni plnéni a ubytovani ma pre-
chodny charakter — slovy zakona ,0bec
prechodného ubytovdni zaméstnance neni
shodnd s obct, kde md zaméstnanec bydlis-
té”. Osvobozeni se pak vztahuje i na po-
jistné na socialni zabezpeceni a zdravot-
ni pojisteéni.

Z uvedeného vyplyva, Ze pokud by
v budoucnu mél zaméstnanec v pfislus-
né obci trvaly pobyt, nebylo by moZzné
osvobozeni uplatnit a $lo by o piijem
zdanitelny v plné vysi.

Narok na odpocet dané z pridané hod-
noty neni mozné uplatnit, nebot za-
meéstnanci neni nic Gc¢tovano, a neni tak
splnéna zdkladni podminka § 72 odst. 1
zakona o dani z pfidané hodnoty. (Ptfed-
pokladdm, Ze majitel Gctuje prondjem
osvobozeny, ale je-li platcem, DPH mi-
Ze uplatfiovat u souvisejicich sluzeb,
energif apod.) Neuplatnéna DPH navy-
$uje hodnotu nepenézniho plnéni po-
skytnutého zaméstnanci.

Ing. Martin Vesely

I Dotaz
Vyhnuti se registraci k DPH v zemi EU

Prosim o posouzent ndsledujictho obchodni-
ho ptipadu.

Dodavatel papiru ze Svédska ndm fakturuje
prodej papirii s doddnim do Polska jako in-
trakomunitdni plnéni. Zde budou papirové
role nasitovdny na archy, dojde k jejich zu-
Slechténi. Tato polskd firma ndsledné dodd
zbozi do CR a vyfakturuje ndm tuto sluzbu.
Domnivdme se, Ze ndm tim vznikne povin-
nost registrace k DPH v Polsku. Je tu néja-
kd mozZnost, jak se tomuto vyhnout a zdanit
v CR?

I Odpovéd

Mistem plnéni pii pofizeni zboZi z jiné-
ho ¢lenského statu je podle § 11 odst. 1
ZDPH misto, kde se zbozi nachéazi
po ukonceni jeho odeslani nebo prepra-
vy pofizovateli. Tedy ve vasem piipadé
skute¢né Polsko. Regenim by bylo, kdy-
by §védsky dodavatel prodal zboZi fir-
mé v Polsku v rezimu reverse charge
a ta po zuslechténi preprodala zbozi
vam, opét v rezimu reverse charge.

Ing. Eva Krekulova
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