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Dan z nemovitych véci

Novinky ve zdaneéni
nemovitosti v roce 2026

Ackoliv loni nedoslo k zadné novelizaci zakona o dani z nemovitych veci, neznamena to,
ze se nic neméni. Dozvuky legislativnich zmén pfinesl konsolidacni bali¢ek z konce roku

2024, nebot nékterd jeho ustanoveni méla posunutou Ucinnost k 1. lednu 2025. Zaroven
loni nezahalela ani Finan¢ni sprava a vydala nékolik metodickych pokyn.
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Dariovy poradce, ¢. 0. 3891,
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Zejména u nékterych vlastnikd uz mize dan z nemovitych véci
hrét celkem neopomenutelnou polozku v jejich rozpoctech.

Ostatné i samotny vynos této dané, i kdyz je samozfejmé v po-
rovnani napfiklad s dani z ptidané hodnoty ¢i dani z pfijma sta-
le zanedbatelny, je jiz prece jen viditelnéjsi. Ba co vice, na strané
mistnich rozpoctd, tedy obci ¢i mést, je o to vice dllezity, nebot
je jejich mnohdy zasadnim rozpoctovym pfijmem.

1. Rok 2025 versus rok 2026

Ackoliv v priibéhu kalendainiho roku 2025 nedoslo k Zddné no-
velizaci ZoDzNV, neznamen to, ze bychom neméli viibec nic no-
vého. Ur¢ité dozvuky legislativnich zmén nam dopral stéle jesté
konsolida¢ni balicek z konce roku 2024, nebot néktera jeho usta-
noveni méla posunutou uc¢innost pravé az k 1. lednu 2025.

Pro zdanovaci obdobi roku 2026 viak nelze s zadnymi legislativni-
mi zménami pocitat, takze vlastné ,klidek” dalo by se fict. Opak vsak
muize byt pravdou, pfinejmensim v oblasti ,nasich” magickych ko-
eficient(. Projedme si je tedy, pro pfipomenuti, jeden po druhém:

1.1. Inflaéni koeficient

Zacneme od toho nejmladsiho, tzv. infla¢niho koeficientu,
nové zavedeného pravé az vyse zminénym konsolida¢nim ba-
lickem z konce roku 2024. V jeho pfipadé jiz Ministerstvo finan-
ci v predstihu informovalo, Ze tento koeficient pro potifeby dané
znemovitych véci zlistane i pro rok 2026 na hodnoté 1,0. Ve srov-
nani s rokem 2025 tedy neménny, coz ve svém dlsledku zname-
nd jediné, Ze ani v roce 2026 ke zvyseni dané z tohoto titulu ne-
dojde.

1.2. Tzv. .1,5" koeficient

Tento koeficient jiz je pohrobkem, nebot byl s uc¢innosti k 1. 1.
2025 zrusen, a to bez ndhrady. Tento primarné upravoval sazbu
dané a uplatnil se pro zdanitelné stavby a jednotky, konkrétné:

[ slouzici k podnikani (M, N, O, S, T, U),

J pro rodinnou rekreaci (J, K) a

[ garaze (L, V).

Obecné zavazné vyhlasky (dale i jen ,0ZV*), kterymi byl tento
koeficient stanoven, se pouzily naposledy pro zdanovaci obdobi
roku 2024 a jiz je neslo pouzit ani pro zdariovaci obdobi roku 2025.

Obce se mohly rozhodnout, ze pro vybrané skupiny nemo-
vitych véci tento koeficient nahradi (napf. k zachovani pfijm0
z dané ze staveb a jednotek), a mohly tak ucinit vydanim obec-
né zavazné vyhlasky, ve které stanovi mistni koeficient pro vy-
brané skupiny staveb a jednotek (napf. pro skupinu garazi i
skupinu rekreac¢nich budov). Nutno podotknout, ze praxe ndm
ukazuje, ze k témto OZV nékteré z obci ¢i mést pristoupily, jiné
naopak nikoliv.

Vyvoj inkasa za vybrané druhy dani a dalSich p¥ijmu (v mil. K¢)

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Dan

z nemovitych

véci 9910 10313 10582 10758 10829 10935 11580 11836 12419 12452 23115
HHACE LGN 638982 670167 | 732197 795572 853634 907039 850732 865971 1002949 1209335 1222522
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1.3. Koeficient dle poctu obyvatel

Tento koeficient upravujici opét sazbu dané zrusen nebyl a je
naddle ,v legislativni nabidce” ZoDzNV. | tento se vak uplatni jen
u vybranych typl pozemka a zdanitelnych staveb, resp. jednotek,
a to konkrétné pro:

] tzv. stavebni pozemky (F) a

J pro stavby a jednotky pro bydleni (H, I, R, Z).

V ¢em vsak dochazi ke zméné, je moznost tento koeficient mé-
nit. Nové jiz jej nelze snizit o jednu az tfi kategorie. Ty obce,
které jiz maji obecné zavaznou vyhlaskou tento koeficient snizen,
nemusi vyhldsku upravovat; finanéni Ufad automaticky vyméri
dan ve vysi koeficientu stanoveného zakonem.

Koeficient Ize nadale zvysit, a to o jednu kategorii, ale pouze pro:

[ celou obec,

[ jednotlivé katastralni azemi,

[/ jednotlivy méstsky obvod nebo méstskou ¢ast, nikoliv vsak

pro jednotlivou ¢ast obce (vycet parcel).

Zasadni novinkou pro oblast tohoto koeficientu je pak skutec-
nost, ze pocet obyvatel obci a mést se od roku 2025 urcuje po-
dle vyhlasky ¢. 250/2024 o procentnim podilu jednotlivych obci
na ¢astech celostatniho hrubého vynosu dané z ptridané hodno-
ty a dani z pfijm{, a nikoli podle posledniho scitani lidu jako do-
posud.V praxi tato legislativni zména umozni ¢astéjsi zmény v za-
fazeni do pfislusné zakonné kategorie koeficientu v pfipadé obci,
jejichz pocet obyvatel osciluje okolo rozhodnych hranic.

1.4. Mistni koeficient

Je posledni, ale nikoliv nejméné vyznamny. V pfipadé mistniho
koeficientu je spise opak pravdou. Pravidla pro pfipadné stanoveni
mistnich koeficientl jsou zakotvena v ustanoveni § 16a ZoDzNV, pfi-
¢emz tento ovliviiuje jiz kone¢nou vysi dané z pozemkd a zdanitel-
nych staveb ¢i jednotek. Vyse mistniho koeficientu je proménndalze
ji stanovit od 0,5 do 5,0. Vysi mistniho koeficientu v rozmezi 0,5-1,5
je mozné uplatit na skupinu zahrnuijici vybrané zemédélské pozem-
ky (A, B, W). Mistni koeficient je mozné stanovit bud'prostfednictvim
pfijeti obecné zavazné vyhlasky ¢i tzv. opatfenim obecné povahy.

Obecné zavazna vyhlaska musi nabyt platnost do 30. zafi kalen-
dafniho roku bezprostfedné predchazejiciho tomuto zdanovaci-
mu obdobi, jinak se k ni pro ucely dané z nemovitych véci nepfi-
hlizi. Pokud by tedy obecné zavazna vyhlaska ménici vysi mistniho
koeficientu nabyla platnosti, tj. byla pfijata obecnim zastupitel-
stvem od 1. Fijna kalendainiho roku (nyni po 30. 9. 2025), tato
jiz nebude relevantni, resp. jeji zavéry jsou jiz nepouzitelné pro
ucely dané z nemovitych véci na zdanovaci obdobi roku 2026.

Opatfeni obecné povahy fesici mistni koeficient pro uce-
ly dané z nemovitych véci je obec povinna elektronicky za-
slat spravci dané nejpozdéji do 30. ¢ervna kalendainiho roku
bezprostiedné predchazejiciho zdanovacimu obdobi (nyni
do 30. 6. 2025). V pfipadé opozdéného zaslani opatfeni obec-
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né povahy se na toto OOP v tomto zdarnovacim obdobi pro tcely
dané z nemovitych véci nebude brat zfetel.

V této souvislosti je nutné upozornit, Zze obecné zavazna vy-
hldska ma v hierarchii nizsi postaveni nez opatfreni obecné pova-
hy. V pfipadé konfliktu mezi obecné zavaznou vyhlaskou a opat-
fenim obecné povahy tedy plati, Ze opatfeni obecné povahy ma
prednost. Pokud by se jednalo o dvé obecné zavazné vyhlasky,
plati zésada, ze ta, kterd je vyddna pozdéji, ma prednost.

Aktuadlni praktické zkusenosti ukazuji, ze pravé tento koeficient
je onim hlavnim hybnym elementem podepisujicim se na cel-
kové vysi dané z nemovitych véci nejvice. Patrné jsou dle mého
nazoru trendy ve zvySovani dané z nemovitych véci pfedevsim
na rekreac¢ni a podnikatelské nemovitosti, snizovani dané je spi-
e vyjimkou, kdyz uz, pak zejména u bytd a obytnych dom. Nize
uvadim nékolik pfiklad zmény mistnich koeficientd u nékterych
obci a mést na zdariovaci obdobi roku 2026:

J Praha - nizsi dan, ale jen nékde - ve tfech méstskych ¢as-
tech - Kunraticich, Seberové a Zbraslavi - se zakladni koefici-
entsniziz5-->4,5

J Dé&éin - vyssi dai pro véechny - mistni koeficient dané z ne-
movitych véci 1 --> 2 (+ 50 mil. K¢ do rozpoctu)

J Chodov - nizsi dan - omylem doslo k navyseni dané pro
rok 2025, nyni snizeni mistniho koeficientu u obytnych bu-
dovz16-->0,5

J Rokytnice nad Jizerou - vyssi dai pro nemovitosti oby-
vané lidmi bez trvalého pobytu, pro obytné domy a byty
se mistni koeficient vyhldskou zveda z 2 --> 5, avsak soucas-
né dle opatieni obecné povahy ponechdn mistni koeficient
ve vysi 2 pro vymezené nemovité véci pravé ve vztahu k tr-
valému pobytu

J Nové Mésto na Moravé - vyssi dan - vyssi zakladni koefi-
cient pro okrajové ¢asti mésta (z 1,4 --> 1,6), u rekreacnich ne-
movitosti vzroste mistni koeficient na 1,9

J Tynec nad Sazavou - nizéi dan - nizsi mistni koeficient
ubytdz5->2,5

Kompletni pfehled mést a obci, které pro pfisti rok dan z ne-
movitych véci upravily nékterym z koeficient(, Ize nalézt ve Sbir-
ce pravnich predpisti Uzemnich samospravnych celkd a nékte-
rych spravnich ufadi - https:/sbirkapp.gov.cz/.

1.5. Formular k dani z nemovitych véci
pro zdanovaci obdobi roku 2026

To, ze nepfisly Zadné legislativni zmény v roce 2025, resp. ani
pro rok 2026, reflektuje i samotny formuldf DzNV. Dovolil bych
si vSak upozornit na mé praktické zkusenosti a v horlivosti zpra-
covani danového pfiznéni ihned po 1. 1. 2026 bych byl zdrzenli-
vy. S vyssi mirou jistoty bych ocekaval plnohodnotnou funkénost
a spusténi elektronické verze formulare ve formatu xml na stran-
kdch statni spravy - https://adisspr.mfcr.cz/pmd/epo/poda-
ni/6iINVKYsmjaT 28P6YMptIMp/dne/dp6/zahlavi

— az poc¢atkem 2. tydne mésice ledna 2026.

moje.kdpcr.cz



e-Bulletin Komory danovych poradct CR / 1/2026

2. Metodické pokyny k dani
z nemovitych véci vydané v 2025

Neexistence, resp. nepfijeti, chcete-li neschvéleni Zzadné nove-
ly ZoDzNV neznamen3, Ze by statni sprava v oblasti dané z ne-
movitych véci zahdlela. Generdlni financni feditelstvi stejné jako
v minulych letech zvefejnilo nékolik svych metodickych informa-
ci na svych webovych strankach - https:/financnisprava.gov.cz/

cs/dane/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-
-sdeleni/2026.

| v tomto piipadé je dllezité zminit, ze tato sdéleni, metodic-
ké pokyny ¢i informace jsou urceny pro potreby Urednich osob
spravujicich dan z nemovitych véci, které je vyuziji pfi standard-
nich ¢innostech souvisejicich s vymérenim ¢i domérenim dané
z nemovitych véci. Tyto informace tedy toliko predstavuji interni
normativni instrukce, které nelze pfitadit ani pod darové zakony,

nafizeni vlady ani pod vyhlasky. Jejich jedinym ucelem je sjedno-
ceni vykladt pravnich predpist a stanoveni jednotnych postupt
spravnich organ, resp. spravcd dané, pro které vsak zavazny cha-
rakter maji, coz by mélo zarucit, ze nebude dochézet v jednotli-
vych pfipadech k diferenciaci ndzoru konkrétniho spravce dané,
coz by mohlo vést k jeho libovlli, kterd je v pravnim svété zcela
nepfipustna. Pfestoze pokyny vydavané GFR nepfedstavuji obec-
né platné pravni predpisy, Ize je velmi praktickym zpGsobem vyu-
Zit i na strané danovych poplatnikd.

Pojdme se tedy blize podivat, co z dilny spatfilo svétlo svéta
béhem roku 2025 (fazeno chronologicky).

2.1. Aktualizace metodického pokynu
tykajiciho se zarazeni nemovitych
véci, které ma podnikatel
zarazeny do obchodniho majetku
podle zakona o danich z prijmu,
do skupin podle zakona o dani
z nemovitych véci (19. 5. 2025)

Jak jiz sdm nazev signalizuje, jde o aktualizaci jiz dfive vydané-
ho metodického pokynu.

Za zpevnénou plochu pozemku je treba povazovat pozemek
nebo jeho ¢ast, které jsou uzivany k podnikani nebo které ma
podnikatel zafazeny v obchodnim majetku podle ZDP, jejichz po-
vrch je zpevnén stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nos-
né konstrukce, véetné plochy vlecky, bazénu nebo nadrze, pokud

tyto nejsou zdanitelnou stavbou. Pro potieby naplnéni definice
~zpevnéné plochy pozemku” je irelevantni, zda je pozemek redl-
né k podnikani uzivan ¢i nikoliv.

Podnikatelem je pak fyzickd osoba ¢i korporace, kterd samo-
statné vykondava na vlastni Gcet a odpovédnost vydéle¢nou cin-
nost zivnostenskym nebo obdobnym zplsobem, se zdmérem
¢init tak soustavné za Ucelem dosazeni zisku. Za podnikatele se
povazuje osoba zapsana v obchodnim rejstiiku. Obchodni maje-
tek se pak definuje u fyzické osoby jako ¢ast majetku poplatnika,
o které bylo nebo je U¢tovéno anebo je nebo byla uvedena v da-
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nové evidenci a u pravnické osoby pak jako veskery majetek, kte-
ry mu patfi.

Zdanitelné stavby ¢i jednotky zafazené do obchodniho majet-
ku, bez ohledu na skutecnost, zda je zde redlné vykonavéna pod-
nikatelskd ¢innost, se zafadi do skupiny dle druhu podnikani po-
dle hlavni vykonavané podnikatelské ¢innosti.!

2.2. Metodicky pokyn k aplikaci
osvobozeni od dané z nemovitych
véci u zdanitelnych staveb verejné
pristupnych kulturnich pamatek
a pozemku v jejich funkénim celku
(27. 8. 2025)

Predmétem tohoto metodického pokynu je vymezeni pravidel
pro aplikaci osvobozeni od dané z nemovitych véci konkrétné dle
ustanoveni § 4 odst. 1 pism.d) a § 9 odst. 1 pism. d) ZoDzNV. Kon-
krétné osvobozeni u zdanitelnych staveb vefejné pristupného
pamatkového objektu prohlaseného za kulturni pamatku a u po-
zemkd tvoficich s témito stavbami jeden funkéni celek.

Ministerstvo kultury Ceské republiky prohlasuje dle § 2 odst. 1 za-
kona o statni paméatkové péci za kulturni pamatky nemovité i mo-
vité véci. Jedna se i o jejich soubory, které jsou bud vyznamnymi
doklady historického vyvoje, Zivotniho zpUsobu a prostredi spolec-
nosti od nejstarsich dob az do soucasnosti, zpravidla pro jejich hod-
noty historické, umélecké, védecké a technické, nebo které maji pfi-
my vztah k vyznamnym osobnostem a historickym udalostem.

Evidenci kulturnich pamatek je povéfen Narodni pamatkovy
Ustav spolu s Ministerstvem kultury, a to v ramci Ustfedniho se-
znamu kulturnich pamatek CR. Jedna se o vefejné dalkové pfi-
stupny seznam nemovitych kulturnich pamatek, pamatkové
chrédnénych uzemi, svétového dédictvi, narodnich kulturnich pa-
matek a nejohrozenéjsich nemovitych kulturnich pamatek (pa-
matkovy katalog).

Osvobozeni staveb kulturnich pamatek ve vlastnictvi fyzickych
a pravnickych osob Ize uplatnit, pokud:

] jsou prohlaseny za KP = uvedeny v pamatkovém katalogu,
pfip. je nutné dolozit rozhodnuti Ministerstva kultury o pro-
hldseni stavby za KP

[ jsou verejné pristupné z dtvodl vychovné vzdélavacich dle
pisemné smlouvy mezi vlastnikem a Ministerstvem kultu-
ry CR - kopii nebo scan této smlouvy je nutné pro uplatné-
ni osvobozeni dolozit

Zpfistupnéni nemovité kulturni pamatky a stanoveni jeho rezi-
mu v souladu s pamétkovou hodnotou a dal$imi zpGsoby vyuzi-
ti objektu je zadsadnim prvkem dané smlouvy, stejné jako ¢asovy
rozsah, postacujici je ovsem i uvedeni, ze kulturni pamatka je pii-
stupna na zakladé predchozi telefonické domluvy. Spravce dané
je pak opravnén ovérit, zda telefonni kontakt je funkcni a prohlid-

1 §10a/1d) azf) ZoDzNV
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ku si Ize sjednat. Osvobozeni je aplikovatelné i jen na ¢ast stav-
by, kterd je skutecné verejné pfistupnd, a to v poméru podlahové
plochy nadzemni ¢asti stavby vici celkové podlahové plose nad-
zemnich ¢asti stavby. Pronajem, pacht ¢i uzivani k podnikani je
ve smyslu naroku na osvobozeni irelevantni.

Osvobozeni jsou hodné pozemky ve funkénim celku se zdani-
telnou stavbou kulturni pamatky. Timto pozemkem ZoDzNV ro-
zumi pozemek nebo ¢ast pozemku nezbytné nutnou k provozu
a plnéni funkce této zdanitelné stavby, typicky pak naptiklad pfi-
stupova komunikace, nadvofii apod.

2.3. Metodicky pokyn k aplikaci
osvobozeni pozemku, budov
a zdanitelnych jednotek
ve vlastnictvi cirkvi a nabozenskych
spolec¢nosti dle § 4 odst. 1 pism. e)
a§ 9 odst. 1 pism. e) ZoDzNV
(21.11. 2025)

| zde se statni sprdva primarné zamysli nad otédzkou osvobo-
zeni od dané. Tentokrate podminkami pro uplatnéni osvobozeni
u pozemku tvoficich jeden funkéni celek se zdanitelnou stavbou,
kterd je budovou, nebo se zdanitelnou jednotkou, které slouzi
k vykonavani nabozenskych obfadd registrovanych cirkvi a re-
gistrovanych ndbozenskych spole¢nosti dle zdkona upravujiciho
cirkve a ndbozenské spole¢nosti nebo slouzici k vykonu duchov-
ni spravy téchto cirkvi a ndbozenskych spole¢nosti.

Metodicky pokyn mimo jiné vymezuje pojmy jako ,ndbozenska
spolecnost”, ,evidovana pravnicka osoba”, ,svaz cirkvi” apod, ob-
dobné jako i samotny proces souvisejici registrace a evidenci rejs-
tiikd vedenych Ministerstvem kultury. Evidované pravnické osoby
by pak pro ucely DzNV mély byt postaveny na roven registrova-
nym cirkvim a ndboZenskym spole¢nostem, a prestoze predmétna
ustanoveni § 4/1e), resp. § 9/1e) ZoDzNV vyslovné evidované prav-
nické osoby neuvadéji, veskeré pravni Upravy a podminky, které
plati pro samotné registrované cirkve a ndbozenské spolec¢nosti,
by se mély vztahovat i na né. Funkéni a ucelové propojeni je totiz
natolik tésné, Ze je osvobozeni v tomto ohledu namisté.

Osvobozeni mlze pozivat i pozemek tvofici jeden funkéni ce-
lek s takovouto zdanitelnou stavbou nebo zdanitelnou jednot-
kou, tj. jako takovy by mél slouzit k provozu a plnéni funkce této
zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky, pficemz tyto jsou
uzivany k vykondvani nabozenskych obtadl téchto cirkvi ¢i né-
bozenskych spole¢nosti nebo k vykonu duchovni spravy tako-
vych cirkvi a ndbozenskych spole¢nosti. Pojem ,slouzit” je tieba
vykladat ve smyslu ,jsou svou podstatou uréené a zdrover slouzi”
k vykonavani ndbozenskych obfadi a k vykonu duchovni spravy.
Osvobozeni pozemku (byt z ¢asti) Ize tedy uplatnit, pokud:

[ pozemky nejsou uzivany k podnikani, pronajimany nebo pro-

pachtovany,

J jedné se napf. o nevefejné pfijezdové cesty, zahrady a sady

u far a klaster( nebo jejich ¢asti, které jsou uzivany v souvis-
losti s komunitnimi akcemi atd.,
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] osvobozeni se uplatni v danovém pfiznani.

Namisté je v tomto pfipadé upozornit, ze osvobozeni nemusi
byt uplatnitelné na celou stavbu budovy (ale tfreba jen &ast), na-
piiklad budovy fary s bytem uzivanym fararem, stejné jako dal-
si prostory uzivané napiiklad k pofadani koncertli pro verejnost,
ndjemni byty apod. tyto osvobozeni od DzNV pozivat nemohou.

Osvobozeni budovy nebo jednotky (byt z ¢asti) Ize tedy uplat-
nit, pokud:

[ je ve vlastnictvi registrované cirkve nebo nabozenské spole¢-
nosti podle cirkevniho zdkona a zaroven slouzi (tj. budova je
svou podstatou uréena a zaroven slouzi) k vykonéavéni nabo-
zenskych obtadl a k vykonu duchovni spravy (jde zejména
o kostely, kaple, klastery, synagogy, modlitebny apod., déle
o fary, komunitni centra, diakonie nebo ¢ast budov, ve kte-
rych se nachazeji spole¢enské nebo zasedaci mistnosti, kan-
celare a u¢ebny pro ¢innost cirkve),

[/ je k vykonu duchovni spravy uzivdna pouze ¢ast budovy,
uplatni se osvobozeni pouze u této ¢3sti (napt. pokud bydli
na fafe faraf, jeho byt neni mozné osvobodit),

J budovy nesmi slouzit k podnikéni ani byt pronajimany nebo
propachtovany,

J osvobozeni se uplatni v danovém ptiznani.

Predmétnd osvobozeni je souladu s ZoDzNV poplatnik povi-
nen vzdy uvést v dariovém pfiznéni.

2.4. Metodicky pokyn k aplikaci
osvobozeni u pozemku verejnych
prostranstvi, verejné pristupnych
sportovist a verejné pristupnych
ucelovych komunikaci dle § 4
odst. 1 pism. |) zakona o dani
z nemovitych véci (21. 11. 2025)

Podle § 4 odst. 1 pism. 1) ZoDzNV jsou od dané z pozemk osvo-
bozeny pozemky v rozsahu, v jakém se na nich nachézi:
1. vefejné prostranstvi,
2. vefejné pfistupné sportovisté nebo
3. vefejné pfistupna ucelovd komunikace jind nez podle § 4
odst. 1 pism. 0) ZoDzNV, zpravidla lesni nebo polni cesta.

Metodicky pokyn ndm poskytuje presnéjsi vymezeni vyse uve-
denych pozemkd, nebot ZoDzNV v daném ohledu absentuje.

Pojem ,verejného prostranstvi” je blize specifikovan v ustanove-
ni § 34 zékona o obcich. Typicky se pak jim rozumi napfiklad trzisté,
chodniky, parky, vefejna zelen, ulice, ndmésti apod. Jednd se o ta-
kové pozemky, které slouzi bez omezeni obecnému uzivani, napf.
dle tzemniho plénu, resp. dle obecné zdvazné vyhlasky, jinak fece-
no vlastnik musi strpét jeho uzivani verejnosti. V opa¢ném pripadé,
tedy pfi soukromém pouriti, toto totiz podléha poplatku zadboru ve-
fejného prostranstvi dle § 14 zdkona o mistnich poplatcich. Ostatné
dle rozhodnuti nasich soudd je pozemek spliujici zédkonné znaky
vefejného prostranstvi povazovan za vefejné prostranstvi ex lege.

moje.kdpcr.cz
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V pfipadech omezeni pfistupnosti ¢asovym intervalem je nut-
né zkoumat vili vlastnika vénovat pozemek vefejnému uzivani.
Verejnym prostranstvim naopak nejsou lesy, pole, louky, ale ani
pozemek urceny dle tzemniho planu k zastavéni, pfi¢emz stav-
ba by jesté nezapocala.

Bohuzel pfesna definice ,verejné pfistupného sportovisté”
legislativné vyslovné dana. Berlickou ndm budiz ¢aste¢né ustanove-
ni § 2 zdkona o podpote sportu,? ktery vnima takovym pozemkem
pozemek urceny pro provozovani sportovni ¢innosti (jakékoliv).

neni

Toto by mélo byt provozovano bezplatné v souladu s jeho provoz-
nim fddem, bez vlivu napf. oploceni ¢i kamerového systému, typic-
ky napfiklad venkovni vicetcelova hfisté, workout zény, posilovaci
konstrukce, skateparky, pumptracky, venkovni stolni tenis apod. Po-
zemky jsou osvobozeny v rozsahu, v jakém jsou pfistupné kazdému
bez omezeni, tj. za pristup na pozemek neni pozadovano protipl-
néni. Obcasné ¢i docasné casové omezeni pfistupu, napfiiklad pravi-
delnym vyuzitim $kolou neni v tomto ohledu v kontradikci.

Stejné tak nenilegislativné uspokojivé upraven ani dalsi termin
verejné pfistupnd ucelova komunikace”. Dle diivodové zpravy
k z.€. 349/2023 Sb. se jedna typicky o trvalé v terénu rozeznatel-
né dopravni cesty, lesni, polni ¢i jiné cesty spojujici nemovitos-
ti navzajem anebo i dalsi bezuplatné uzivané komunikace. V da-
ném ohledu je tfeba se pfipravit na mozné vyzvy spravcd dané
s cilem prokazat opravnénost ndroku na osvobozeni napf. ozna-
¢enim pozemku v regula¢nim planu, v uzemnim plénu, vyjadreni
obce, pfip. faktickou pfistupnosti vefejnosti.

Prosim pékné, je také nutné si uvédomit, Ze evidence katast-
ru nemovitosti, napfiklad jako pozemku se zplsobem vyuziti sil-
nice nebo ostatni komunikace, kdy se ve skutec¢nosti bude jednat
o ornou pUdu a na pozemku se Zadna vefejné pfistupna ucelo-
va komunikace nebude nachdzet, je argumentacné nepouzitelna
a pfedmétné osvobozeni od dané zde piiznat nelze, nebot eviden-
ce zplsobu vyuziti pozemku v katastru nemovitosti neni zavaznym
udajem a nevypovida o faktické vefejné pristupnosti pozemk.

Pozemky, které jsou pronajaté, propachtované nebo uzivané
k podnikéni, osvobozeni od dané nepozivaji.

3. Dan z nemovitych véci — prakticka
doporuceni ke zpracovani dariového
pfiznani

A na zavér par praktickych tipa ke zpracovani danového pfizna-
ni. Zadné nové ani svétoborn, ale ndpomocna byt mohou:

Spravné urceni dafnového poplatnika (§ 3)
] pozor tieba na udéleni prava stavby, kdy je poplatnikem sta-
vebnik, a nikoliv vlastnik pozemku

Spravné posouzeni piedmétu dané (§ 2)
J dan z pozemku

/J spravné ur¢eni druhu pozemku => dle evidence v KN (PO-
ZOR na dvé vyjimky, které v KN nenajdeme!)

[/ stavebni pozemek (spravné uréeni vyméry) + zpevnéna
plocha pozemku (spravné urceni vyméry)

moje.kdpcr.cz

Dan z nemovitych véci

J dan ze zdanitelnych staveb a jednotek

J neni zavislé na evidenci v KN, ktera ale muize byt ndpomocna

J posouzeni, zda se vibec jedna o pfedmét dané (viz defini-
ce budovy dle KZ)

[/ drobné stavby nemuseji byt zdanény pro svou nizkou vyméru

[/ spravné ur¢eni druhu stavby ¢i jednotky (m(ize byt zasadni
i pro naslednou aplikaci koeficient()

J urgeni poctu daldich nadzemnich podlazi (napt. RUIAN ¢i
projektové dokumentace)

J uréeni zastavéné plochy u stavby (a to dle stavebniho zako-
na odpovidajici nadzemni ¢asti zdanitelné stavby) ¢i pod-
lahové plochy u jednotky (§ 10/4 - evidovana v KN --> uve-
dend v prohlaseni vlastnika --> odpovidajici skute¢nému
stavu zdanitelné jednotky)

Spravné posouzeni moznosti aplikace osvobozeni (§4/§9)
[/ dle zékonnych ustanoveni ¢ metodickych informaci GFR

Spravné urceni koeficientt
[ netfeba moc fesit => EPO aplikace by si méla poradit sama
[ je tfeba pouzit fce ,protokolu chyb” a az poté pfipadné zbystit

Podani dafiového pfiznani (§13a)

J standardné do 31. 1. => nicméné letos pfipada 31. na sobo-
tu=>az2.2.2026

J Zemtel-li poplatnik v prabéhu Ihaty pro podani dafnového
pfiznéni, aniz by splnil povinnost ho podat, prodluzuje se
tato Ih(ita o 2 mésice.

J Je-li ve Ihtté do 31. 1. zdanovaciho obdobi podano danové
pfiznani alespon jednim z poplatnik, ktefi jsou spoluvlastni-
ky, za jeho spoluvlastnicky podil na nemovité véci, ma povin-
nost podat darnové priznani kazdy spoluvlastnik za sv{j podil
na nemovité véci samostatné.

J Nepieslo-li do 31. 12. zdanovaciho obdobi vlastnické pravo
k nemovité véci prodané v drazbé, je poplatnik za nemovi-
tou véc povinen podat dafiové pfiznani nejpozdéji do kon-
ce tfetiho kalendafniho mésice bezprostiedné nasledujici-
ho po uplynuti kalendafniho mésice, v némz byly splnény
podminky pro nabyti vlastnického prava k nemovité véci
vydrazené v drazbé vydrazitelem nebo predrazitelem.

Pokuta za opozdéné tvrzeni dané (§15a)

J Ma-li poplatnik povinnost podat dariové pfiznani (resp. do-
datec¢né) a poda-li je po Ihité pro jejich podani, aniz by byl
spravcem dané k tomu vyzvan, nevznika poplatnikovi povin-
nost uhradit pokutu za opozdéné tvrzeni dané.

Platba dané (§15)
J ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna
ado 1. prosince zdafovaciho obdobi f

2 Zékon ¢.115/2001 Sb., o podpofe sportu
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13. Nova definice OSVC: uz
nerozhoduje vykon ¢innosti

Od roku 2026 se osobou samostatné vydélecné ¢innou sta-
ne kazdy, komu plynou pfijmy podle § 7 ZDP, i kdyz faktic-
ky Zadnou ¢innost nevykonava.

Tyka se to napiiklad pfijmu z poskytnuti ¢i uziti prav (pa-
tenty, ochranné znamky, primyslové vzory), jinych pfijmu
ze samostatné ¢innosti bez vykonu podnikani.

14. Vyrazné zmény
u OSVC: zalohy, minima
i administrativni ulevy

Minimalni zaloha OSVC se zvysuje na 3 306 K¢ z dosavad-
nich 3 143 K¢. Vyplyva z nové primérné mzdy 48 967 K¢
a vymérovaciho zékladu 24 483,50 K¢.

Zalohy v roce 2026 nemusi platit OSVC, které:

J nemaji povinnost dodrzet minimalni vymétovaci zaklad,

J maji podnikani jako vedlejsi zdroj p¥ijm(,

[/ byly cely mésic v pracovni neschopnosti nebo karanté-
né.

Aktualné

Start podnikani bez zéloh pro vsechny
Od 1. 1. 2026 nemusi zalohy v prvnim roce platit kazda
0SVC, kterd nema stanoven minimalni zaklad — nejen stat-
ni pojisténci (jak tomu je do konce 2025).

Dlouhodobé oSetfovné nové snizuje minimalni zaklad
0SVC bude moci pfi pé¢i o osobu blizkou snizit minimalni
vymérovaci zaklad na pomérnou ¢ast - stejné jako pfi po-
birdni nemocenského ¢&i PPM.

15. OSVC musi podavat Prehled
pouze elektronicky

Podani ,Pfehledu” (fadné i opravné) bude pro OSVC moz-
né jen elektronicky.

16. Pfechod povinnosti platit
pojistné a ruéeni nové
upraveno

Nova ustanoveni § 15b a § 15c jasné stanovuiji:

J piechod povinnosti platit pojistné a penale na pravni-
ho nastupce,

[ ruceni za dluhy po pfedchtdci.
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Rozhovor s Jirim Duskem,
autorem knihy Sila slov
a sila myslenek

Kdyz jsem poprvé vzala do ruky knihu Sila slov a sila myslenek, prfekvapilo mé, jak neokazale
a pfitom trefné dokéze mluvit o tématech, kterd v pracovnim tempu ¢asto odsouvame

na ,az bude klid". O to vice mé zaujalo, Ze jejim autorem je pravé danovy poradce, byvaly
garant Regiondlniho klubu Vysocina, Jifi Dusek, ¢lovek, ktery velmi dobfe zna svét terming,
odpovednosti a tlaku kazdodenni praxe.

Jeho kniha nepfinasi velkd duchovni gesta ani slozité techniky. Nabizi néco mnohem
vzacnéjsiho: jednoduchost, kterd je pouzitelnd hned ted, v obycejnych dnech. Kapitoly
mUzete ¢ist podle ndlady a potfeb a ¢asto pUsobi jako malé milé pohlazeni, které ¢lovéka

na chvili zastavi. Mozna i proto se tato kniha skvéle hodi pravé do novorocni atmosféry, tedy
obdobi, kdy ocenime cokoliv, co nam pfipomene, Ze klid a laskavost zacinaji u nasich vlastnich
slov a myslenek.

V nasem rozhovoru mé zajimalo, co vede zkuseného odbornika k tomu, aby psal o klidu,

radosti a vnitfni vyrovnanosti a jak tyto véci proziva ve svém vlastnim profesnim svété.

Mozna objevite, Ze par dobre zvolenych slov a myslenek dokaze zménit vic, nez bychom cekali.

Vsechno nejlepsi v novém roce pfeje

Marcela Vanatkova
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Co vas - jako danového poradce, profesi racionalni a lo-
gické - privedlo k tomu napsat knihu o nécem tak subtilnim,
jako je prace se slovy a myslenkami?

Pravé proto, Ze jsem darnovy poradce. Denné vidim, jak velky
vliv maji slova, ton komunikace a mentélni nastaveni na to, jak
zvladame stres, konflikty i slozita rozhodnuti. Nase profese je vel-
mi racionalni, ale ¢lovék jako celek ra-
cionalni neni - rozhodujeme se i po-
dle emoci, vnitiniho dialogu a casto
i podle véci, které si ani neuvédomu-
jeme. Kniha vznikla z potteby ukazat,
Ze spravna prace se slovy a myslen-
kami mudze byt v praxi stejné uzitec-
nd jako dokonald znalost paragrafd.

Jifi Dusel

Mnoho danovych poradct pra-
cuje pod velkym tlakem. Kte-
ré principy z knihy se podle vas
daji nejlépe uplatnit pravé v této
profesi?

Véci:

/ Sila jednoduchosti - nene-
chat se strhnout chaosem,
vratit se k tomu, co je pravé
ted pred nami. Jeden krok.
Jeden ukol. Jedna myslenka.

J Prace s vnitinim dialogem
- védomé si hlidat, co si o si-
tuacich fikdme. Jedna 3$pat-
na véta v hlavé dokaze z drobného problému
udélat hrozbu.

J Kratké mentalni zastaveni - védomé mi¢eni, par vtefin bez
slov, zména slovniku z ,musim” na ,m0zu”. V profesi pod tla-
kem je to maly, ale velmi ucinny ventil.

Tyto principy ndm mohou ulevit ve chvilich, kdy se na nas vali
terminy, klienti i zodpovédnost.

Kdyz jste knihu psal, mél jste pred sebou konkrétni typ
ctenare? Co jste doufal, Ze mu vase rady mohou zménit
v kazdodennim zivoté?

Mél jsem pred sebou ¢lovéka z béZného Zivota — nékoho, kdo
zaziva tlak, povinnosti, emoce a obcas hledd zplsob, jak viech-
no zvladnout bez psychologa a slozitych teorii. Doufal jsem, ze
Ctenaf pochopi, Ze sam sebe miize ovliviiovat mnohem vic, nez
si mysli: jednim slovem, jednim rozhodnutim, jednim védomym
nadechem. Ze malé zmény maji ohromnou silu, pokud se za¢nou
pouzivat pravidelné.

moje.kdpcr.cz

Sila sloy

sila myslenek

Cesta k rodost a §tésti nojon sk,
Qatoispomoci ChotGpr,

Osobni rozvoj

Ve své knize pracujete s jednoduchosti. Co je podle vas

vali a jak jim v tom vase kniha miize pomoci?

Nejtézsi je to, Ze jednoduché véci jsou tak jednoduché, az je
lidé maji tendenci podcefovat. Casto ¢ekame na velky objev,
na néjaky prevratny trik — a pfitom sila je v malickostech.

Moje kniha poméha hlavné tim, Ze uka-

zuje jednoduché kroky na kon-
krétnich prikladech. Da se v ni
listovat, otevirat ji na libovolné
kapitole a najit jednu jedinou
vétu, kterd clovéku pripomene,
co mUze udélat praveé ted. K tomu
vam muZze nejvice pomoci jeji po-
drobny obsah na zacatku a tim
podstatnym zplsobem S3etfi cas
tomu, kdo ji vyuziva.

a

20 slovo . . . .
Py Pokud by si ¢tenar mél z celé

knihy odnést jedinou myslenku
¢i vétu, ktera by to byla a pro¢?

Tak na to se hleda tézko odpovéd.
Pro kazdou situaci, pro kazdé psy-
chické rozpolozeni je to urcité néco
jiného. Ale mozna by se dalo obec-
né fici toto:

»Slova, ktera fikdme - i ta, ktera fi-
kame jen sami sobé —, maji silu mé-
nit nas Zivot a nékdy i zivot nékoho ji-
ného.”

ProtoZe od této véty se odviji vech-
no ostatni. Jak mluvime, tak myslime. Jak myslime, tak jedname.
Ajak jedndme, tak Zijeme. Kdyz ¢lovék zacne védomé pracovat se
slovy a myslenkami, za¢ne postupné ménit i svQj kazdodenni Zi-
vot — ¢asto mnohem rychleji, nez by cekal.

Kniha je v dostani v e-shopu Komory
https://www.kdpcr.cz/sila-slov-a-sila-myslenek
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