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Mesta slibovala snizeni
dané z nemovitosti

po jejim rekordnim narustu.
Jaka je realita?

Vlastnici nemovitosti se na jare potykali se skokovym narlistem dané z bytovych
a nebytovych jednotek, pozemkl a staveb, ktery nastal s tcinnosti vladniho
konsolida¢niho balicku. Dan vzrostla priimérné o 80 %, nékde vsak az pétinasobné.

V reakci na to vybrana mésta svym obyvatellim pfislibila do pristé dan snizit, jelikoz
ji mohou ovlivhovat nastavenim rtiznych ,svych” koeficientu.

~NVétsina mést a obdi jiz vydala své obecné zdvazné vyhlasky i
zakonna opatfeni, prostrednictvim nichz ,své” koeficienty upra-
vuji. A skutecné Ize pozorovat, ze se ¢asto zaméfila na ulevy né-
kterym svym obc¢antim. Na druhou stranu bylo ziejmé, ze vybrani
zastupitelé nejsou v problematice dobte zorientovani, a tak i ne-
zamérné ucinili rozhodnuti v rozporu se svymi plvodnimi amys-
ly. Pfikladem budiz mésto Chodov v Karlovarském kraji,” komen-
tuje Petr Koubovsky z Rodl & Partner.

Pravé v Chodové zastupitele zmatl soubéh koeficientd, kte-
ré mohou mésta pouzivat k nastaveni dané. Pfestoze planova-
li obyvatelGim ulevit, tak ti si na jafe naopak znovu pfiplati. Za-
stupitelé se snazili svij omyl jesté zvratit, nicméné do terminu
na konci zafi to jiz nestihli. Obdobna situace nastala také v Lito-
méficich, které stejné jako napfiklad Litomysl vyhlasku schva-
lovaly nadvakrat, pficemz svdj omyl oviem stihly v¢as napravit.
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Obce mohou dan zvysSovat
¢i snizovat upravou koeficientu

Vysi dané v jednotlivych obcich ovliviiuje trojice koeficientd,
z nichz ¢ast je pro obce dand a ¢ast ovliviuji svym rozhodnutim.
Zakladni koeficient je stanoveny dle poctu obyvatel. ,Obce ho
pouze o jednu kategorii mohou zvysit (napfiklad ze 2 na 3), a to
konkrétné pro celou obec, jednotlivé katastralni tzemi nebo jed-
notlivy méstsky obvod nebo méstskou ¢ést, nikoliv pro vybrané
Casti obce (konkrétni parcely),” vysvétluje Petr Koubovsky. V mi-
nulosti ho obce mohly snizovat o jednu az tfi kategorie, to vsak
v roce 2025, kdy bude koncit aktudlni zdarovaci obdobi, jiz ne-
plati.

Dale existuje inflacni koeficient, ktery reaguje jiz patrné dle na-
zvu na vysi inflace. V minulém roce byl nastaven na hodnotu 1.
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Letos inflace poklesla, takze se jeho vyse neméni. Obce ho nemo-
hou ovliviiovat a mGze byt bud zachovén, nebo stoupnout, jeho
hodnota nikdy meziro¢né neklesa.

Mistni koeficient je pak hlavnim nastrojem obci k nastave-
ni miry dané z nemovitosti. Nastavovat ho mohou libovolné
jak pro celou obec, tak pro jednotlivé méstské ¢&ésti, jednotli-
vé parcely, typy budov apod. Stanovit ho lze ve vysi 0,5 az 5,0.
V ptipadné hodnoty 1 se tak vyse dané nijak neméni a pouzitim
hodnoty od 0,5 do 1 tak mohou obce vypoctenou dan i ucin-
né snizovat.

Jak s nim tedy obce nalozi, je na nich. ,V obecné roviné Ize
myslim konstatovat, ze lokality feknéme dlouhodobéji social-
né a ekonomicky slabsi se snazi darfiové zatizeni spisSe snizovat,
respektive rozhodné jej nenavysovat. Déle jsou ziejmé tenden-
ce nenavysovat dan z nemovitych véci u nemovitosti urcenych
k bydleni, a naopak zvysit dan u pradmyslovych a obchodnich lo-
kalit se zvysenou dopravni zatézi,” pozoruje danovy poradce
Petr Koubovsky.

Mésta navysuji dan hlavné
u prumyslovych zén, nikoli u bydleni

Prikladem mésta, kde doslo k navyseni dané pravé u primy-
slovych zdn, je podle Petra Koubovského tfeba Liberec. ,V Li-
berci doslo k navyseni dané u obou priimyslovych zén, velkych
obchodnich center jako Nisa, Globus, Makro a Kaufland, gara-
zi dopravniho podniku, byvalé slévérny a Kovosrotu na pomezi
Ostasova a Frantiskova, obalovny v Machninég, pivovaru ve Vra-
tislavicich i nékterych primyslovych firem, napfiklad Magny,
Benteleru, Preciosy, Ferony ¢i Likta,” uvadi poradce z Rodl &
Partner.

Naopak u dalsiho z krajskych mést, konkrétné v Hradci Kralové
se uchylilo zastupitelstvo v nékterych pfipadech ke snizeni mist-
niho koeficientu z kategorie 3 na 1,3. ,Jedna se o nemovitosti ur-
¢ené k bydleni, at uz jsou v centru, nebo na okraji mésta. Vsech-
ny zdejsi Upravy mistnich koeficientl mély za cil, aby vyse dané
v roce 2025 byla stejna nebo mirné nizsi nez v roce 2024," shrnu-
je Petr Koubovsky.

Semilsti zastupitelé dokonce rozhodli, Ze majitelé rekreac-
nich budov a garazi v Semilech v roce 2025 zaplati méné penéz
na dani z nemovitych véci, a to zrusenim 1,5 koeficientu u chat
a garazi, ktery nenahradilo jinymi zménami. Mésto tak zchudne
v rozpoc¢tu na pfisti rok o zhruba 600 tisic korun.

V Usti nad Labem, Pardubicich
a Rokycanech darn skokové navysili

,Piikladem skokového navyseni dané maze byt Usti nad La-
bem, které rapidné zvedlo mistni koeficient ze 2 na hodnotu 5,
nicméné jen pro problémové vlastniky, ktefi se tieba o sv(j ma-
jetek nestaraji. Radni vyuzili moznosti konsolida¢niho balicku
umoznujiciho stanovit riiznou vysi i pro jednotliva parcelni Cisla,
a tak vice zaplati majitelé priblizné 23 parcelnich ¢isel (napriklad
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Ve vétsiné piipadd navyseni
mistnich koeficientd u dané

Z nemovitostl tak nebudou
muset sahat hloubéji do kapsy
sami bézni darovi poplatnici.
Zdrazeni se bude tykat zejména
pradmyslu a obchodu, takze se
béznych obyvatel dotkne spise
Zprostredkované.

zdevastovaného hotelu M3j a pfilehlych pozemkd na Severni Te-
rase ¢i ¢inzakd v ulici Sklarska),” vyjmenovava danovy poradce
z Rodl & Partner.

Dalsim méstem, které schvalilo navyseni koeficientu na maxi-
malni hodnotu 5, jsou napfiklad Pardubice. Zastupitelstvo tim-
to krokem reagovalo na ty pramyslové zény, které maji na infra-
strukturu mésta nejvétsi dopady, v disledku ¢ehoz se ocekaval
nérGst vynost v desitkdch miliond korun. ,Rada mésta Pardubic,
i diky natlaku verfejnosti a podnikatel(, nicméné nasledné séhla
ke sjednoceni mistniho koeficientu pro stavby a jednotky urcené
pro podnikani jen na hodnotu 4. V souctu koeficientd tak nako-
nec hodnota poroste jen o 1,” rozebird Petr Koubovsky.

Kde dale dochazi celkem ke znatelnému navyseni dané, jsou
Rokycany. Zdejsi majitelé nemovitych véci slouzicich k podnika-
ni v pramyslu, stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni ze-
médélské vyrobé si priplati trochu vice, nebot se zvysi mistni ko-
eficient pro rok 2025 ve vysi 2 a od roku 2026 dokonce ve vysi 3.
U pozemkl se supermarkety ¢i velkoplosnou prodejnou drogerie
s prilehlymi parkovisti pak doslo ke zvyseni mistniho koeficientu
na maximalni hodnotu 5.

Ve vétsiné pfipadd navyseni mistnich koeficient(i u dané z ne-
movitosti tak nebudou muset sahat hloubéji do kapsy sami béz-
ni danovi poplatnici. ZdraZeni se bude tykat zejména priimyslu
a obchodu, takZe se béznych obyvatel dotkne spise zprostfedko-
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vang,” uzavira Petr Koubovsky. f
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