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Rozvod manzelstvi — vyporadani
SJM a dane

Ing. Petr Koubovsky

Jednim ze zpsobil zaniku manzelstvi je rozvod. Timto krachem konéi zhruba polovina manzelstvi. V Ces-
ké republice se roéné rozvadi kolem 25 000 manzelstvi. Podle dat Ceského statistického ufadu bylo
v roce 2024 rozvedeno 20 800 manzelstvi, za rok 2023 jich pak takto skongilo pfiblizné 19 500. Mezi roky
2023 a 2024 se tak jedna o narist o 7 %. Rozvod manzelstvi je takika vZdy velmi zasadni udalosti pro oba
manzely a nese s sebou mnoho dalSich navazujicich implikaci. Kromé psychologickych aspektd s sebou
samotny rozvod pfinasi velmi ¢asto i celkem logicky materialni oblasti. A kde je materie, hodnota &i prijem,
nelze opomijet ani ty ,nase dané“.

Uéelem nasledujiciho textu tak bude zevrubné poskytnout étenaitim odpovédi na otazky tykajici se poroz-
vodového uspofadani, zejména ve vztahu ke zplisoblim uplatnéni slevy na dani a dafiového zvyhodnéni na
plavodni manzelku, vyzivované dité, ihrady vyzivhého rozvedeného manzela a v neposledni fadé i na éasto

bohuzel konfliktni sou¢ast rozvodového Fizeni - tedy vypofadani spoleéného jméni manzeld.

PRAVNI UPRAVA ROZVODU

Jak bylo jiZ vy$e naznageno, rozvod manzelstvi nebyva bo-
huzel jednoduchou zalezitosti. Jedna se celkem vzdy o ra-
dikalni zménu vsech jeho Ucastnikd, tedy manzell i jejich
déti.

Rozvod manzelstvi je feSen v NOZ, konkrétné v casti
druhé pod nazvem ,Rodinné pravo“ v dilu patém nazva-
néem ,Zanik manzelstvi“. Procesné je pak rozvod upra-
ven v samostatném procesnim predpise, v zdkoné
€. 292/2013 Sb., o zvlastnich fizenich soudnich, v hlavé V.

Rozvodem manzelstvi zanikaji osobni prava a povinnosti
manzeld, ktera pro né z manzelstvi vyplyvaly, tj. mimo jiné
napfiklad povinnost manzeld vzajemné ucty, spoleé¢ného
ziti, vérnosti, vzajemného respektu, tvorby zdravého ro-
dinného prostfedi a spole¢né péce o déti. VSechna vyse
uvedena prava a povinnosti a mnoho dal$ich rozvodem
zanikaji, rovnéz jako i.vzajemna vyzivovaci povinnost mezi
manzely.

V soucasneé dobé existuji dvé moznosti rozvodu, a to:
® tzv. rozvod nesporny (dohodou) dle § 757 NOZ, a
@ tzv. rozvod sporny dne § 755 NOZ.

Pokud se manzelstvi ukon¢i dohodou obou manzell ve
vSech bodech (souhlas s rozvodem, majetkové vypora-
dani, péce o déti a vyzivné), mluvime pravé o nesporném
rozvodu. V opacném pfipadé, tedy dojde-li ke klasickému
spornému Ffizeni, soud musi hledat optimaini feSeni, jak co
se tyCe rozdéleni spole¢ného majetku, tak vychovy a vyzivy
déti.
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V praxi neni nezvyklé, Ze nesporné rozvody trvaji pomér-
né kratce (zpravidla jen nékolik mésicu), kdezto v pfipadé
sporného rozvodu je nutné se pfipravit treba i na nékolik let.

Dle § 754 a nasledujici NOZ plati, ze pokud spolu man-
Zelé neziji déle nez tfi roky, je to jasny ,pfikaz" manzelstvi
rozvést. V tomto pfipadé tedy soud bude bez dalsiho toto
povazovat za hluboky a nenavratny rozvrat manzelstvi a ne-
bude provadét dal$i dokazovani rozvratu, jako by tomu bylo
napfiklad u pllroéniho odloucgeni.

PRAKTICKE NASLEDKY
POROZVODOVEHO RIZENI

A nyni jiz konec formalitam a teoretickému tvodu a pojdme
se podivat na jiz konkrétnéjsi, v praxi vcelku ¢asté skutec-
nosti, se kterymi se Ize setkat v ramci, resp. spiSe po konci
rozvodového fizeni.

Z logiky véci je nutné pfi rozvodu fesit mimo jiné tyto otazky:

a) pozbyti postaveni manzela/manzelky/zakonného dédi-
ce,

b) vyzivné rozvedeného manzela/manzelky,

c) uprava pomeért nezletilych déti pro dobu po rozvodu,
@ piispévky na jejich vyzivu,
@ spolecna &i stiidava péce,

d) uprava povinnosti k Uhradé zavazki v ramci a po spo-
leéném jméni manzell (déle jen ,.SJM*) — napf. Uroku
z hypotecniho Gvéru,

e) vyporadani SUM,

f) ex post vyporadani SUM.
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Pozbyti postaveni manzela/manzelky/
zakonného dédice

Rozvodem manzelstvi manzel prestava byt zakonnym dé-
dicem (v pfipadé umrti svého manzela mohl dédit v 1. nebo
v 2. dédické skuping). Po rozvodu muze byvaly manzel dé-
dit pouze z titulu zavéti. Celkem logicky rozvodem je ten
tam i statut manzelky ¢i manzela. A co vySe uvedené udéla
v danich? Manzel, ktery pozbyl po rozvodu tohoto svého
statutu, kromeé tohoto pozbyl zéroven i dariové benefitniho
postaveni pfibuzného v linii pfimé &i vedlejsi, a tedy jiz nelze
pomyslet na uplatnéni zakonnych ustanoveni osvobozeni
od dané z piijml dle § 10 odst. 3 pism. ¢) ZDP. Jakakoliv
dalsi transakce (koupé ¢i dar) od byvalé manzelky tedy jiz
nemlze pozivat osvobozeni od dané dle vyse uvedeného
ustanoveni ZDP.

Sleva na manzelku v pfipadé rozvodu
manzelstvi

Darovou slevu na manzela/manzelku si lze uplatnit jednou
ro¢né v danovém pfiznani nebo v roénim zuétovani u za-
méstnavatele. Zakladni ro¢ni vyse slevy &ini 24 840 K¢&. Po-
kud manzel nebo manzelka vlastni prikaz ZTP/P, zvysuje
se sleva na ¢astku 49 680 K¢ (obé ¢astky jsou platné pro
zdariovaci obdobi roku 2025).

Zakladni podminky pro uplatnéni slevy na manzelku/man-
Zela, jak uz ostatné sam nazev fika, je uzaviené manzelstvi
nebo registrované partnerstvi. Tuto slevu nemlize uplatnit
pfitel nebo pfitelkyné, a to i kdyz Zije ve spolecné domac-
nosti a staraji se o spole¢né déti. Pokud doslo k uzavieni
snatku béhem roku, uplatni se 1/12 z Castky 24 840 K¢ za
kazdy mésic, ve kterém byla uplatnéna osoba k 1. dni man-
Zelem ¢&i manzelkou (to plati i v pfipadé svatby v pribéhu
prvniho dne v mésici). Obdobné tedy pak i v pfipadé rozvo-
du. Pokud uzavrete svatbu ¢i se rozvedete v pribéhu cer-
vence, narok na uplatnéni slevy vznika/zanika az od srpna.

Pro pofadek jesté uvadim, Zze pfedmétnou slevu Ize uplat-
nit pod podminkou, Ze vlastni pfijmy manzela (manzelky)
Zijici s poplatnikem ve spole¢né hospodarici domacnosti
nepresahuji za zdariovaci obdobi 68 000 K&, pficemz do
vlastniho pfijmu manzelky/manzela se nezahrnuiji:

davky statni socialni podpory,

davky péstounské péce s vyjimkou odmény péstouna,
davky osobam se zdravotnim postizenim,

davky pomoci v hmotné nouzi,

statni prispévky na penzijni pfipojisténi &i na stavebni
spofeni,

stipendium pfi studiu,

davky poskytované v zavislosti na vysi pfijmu (pfidavek
na dité, pfispévek na bydleni, porodné),

rodicovsky pfispévek,

pohiebné,

vyzivné od byvalého partnera.

Mzda a dalSi odmény za prosinec roku 2025 se pro sta-
noveni pijml jednoho z manZell zapoditavaji do pfijmu
roku 2025 (i kdyz vyplata pfijde az lednu 2026). Matefska,
nemocenska, podpora v nezaméstnanosti, osetfovné vy-
placené v lednu 2026 se zapocitavaji do vlastniho pfijmu
manZelky/manZelka az ve zdarfiovacim obdobi roku 2026."

A v neposledni fradé musi byt pro uplatnéni této slevy spl-
néna podminka, ze manzel/manzelka Zije ve spole¢né hos-
podafici domacnosti s manzelem a vyzivovanym ditétem
poplatnika, které nedovrsilo véku 3 let. Poplatnik si maze
poté slevu uplatnit ve vysi 1/12 za kazdy kalendarni mé-
sic, na jehoZ pocatku byly spinéné podminky pro uplatnéni
naroku (sleduje se vzdy k 1. daného mésice). Tzn., Zze pfi
narozeni ditéte v priibéhu fijna 2025 ma manzel/ka v roce
2025 narok na 2/12 rocni vySe slevy. Za kalendarni mésic,
ve kterém dité oslavi tfeti narozeniny, uz narok na slevu na
manzelku/manzela s vyzivovanym ditétem nemate. Sle-
vu lze dle § 35bb ZDP uplatnit pouze za pfedchozi celé
mésice.

Vyzivné rozvedeného manzela/manzelky

Dohoda, ¢&i pfe? PFi rozvodu to jednoduché byt nemusi...
Jestlize se rozvedeni manzelé na vyzivném nejsou schopni
dohodnout, na navrh nékterého z nich rozhodne o vyZiv-
ném soud. Soud pfi svém rozhodovani o vysi vyzivného
vezme v Uvahu, jak dlouho rozvedené manzelstvi trvalo
a jak dlouho je rozvedeno a dalsi okolnosti (§ 760 odst. 2
NOZ). Vyzivovaci povinnost mezi manzely neni az tak zna-
ma jako povinnost rodi¢l vié¢i détem. Uzavienim shatku
nevznika pouze SJM, ale také vzajemna vyzivovaci povin-
nost, kterd se mize vztahovat jak na sou¢asného, tak i na
rozvedeného manzela.

Manzelé maji mit dle zakona (mysleno NOZ) stejnou Zzi-
votni Uroven. Za doby spole¢ného manzelstvi je to miéky
takrikajic automatické. AvSak i po rozvodu je nutné vyse
uvedené zachovat. Ze zakona dokonce plyne, Zze prvni,
komu mam povinnost vyZivné poskytovat, je moje man-
Zelka ¢i manzel a teprve nasledné déti (§ 760 a nasleduji-
ci NOZ). Ustanoveni § 760 NOZ tika, ze ,neni-li rozvedeny
manzel schopen sdm se Zivit a tato jeho neschopnost ma
svij puvod v manzZelstvi nebo v souvislosti s nim, ma vaéi
nému jeho byvaly manzel v pfiméfeném rozsahu vyZivovaci
povinnost, Ize-li to na ném spravedl/ivé poZadovat, zejmé-
na s ohledem na vék nebo zdravotni stav rozvedeného man-
Zela v dobé rozvodu nebo skonceni péce o spolecné dité
rozvedenych manzell”.

Pfiznani vyzivného vSak neni automatické a zavisi na kon-

krétnich okolnostech daného pfipadu, narok zpravidla vzni-

ka v pfipadech:

® manzel/manzelka nejsou schopni samostatné zajistit
svou obzivu — napf. jsou dlouhodobé nezaméstnani,

® manzel/manzelka pecuji o nezletilé déti — pokud se po
rozvodu stanou hlavnimi pecovateli o déti a nemohou

1 viz pokyn GFR D-59 k jednotnému postupu pfi uplatiiovani nékterych ustanoveni ZDP k § 35ba odst. 1 pism. b) ZDP
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pracovat na plny Uvazek, resp. jejich schopnost prace
je omezena,

@® manzel/manzelka s vaznym zdravotnim problémem -
pokud se jeden z manZzelll ocitne ve zdravotni situaci,
kterd mu znemozni vykonavat pracovni €innost.

Naopak narok na vyzivné zanika, pokud se opravnény
manzel znovu ozeni, zlepsi se finanéni situace opravnéné-
ho manzela anebo pokud se zméni zivotni okolnosti.? A co
vySe uvedeneé udela v danich?

Vyzivné samo o sobé pfedstavuje prijem, resp. zdanitelny
pfijem pro opravnénou osobu dle ustanoveni § 10 odst. 1
pism. e) ZDP, coz by svédgilo pro jejich uvedeni v dafovém
pfiznani, stejné jako jakykoli jiny pfijem. AvSak pInéni z vy-
Zivovaci povinnosti jsou od dané z pfijmu fyzickych osob
osvobozena [§ 4 odst. 1) pism. p) ZDP] a jako takové se
osvobozené pfijmy nejen Ze tedy nedani, ale ani se do da-
nového pfiznani neuvadi. Namisté je také podotknout, Ze
se vyZzivné na manzelku po rozvodu nezapocitava do limitu
pfijma pro uplatnéni slevy na dani.

UPRAVA POMERU NEZLETILYCH
DETI PRO DOBU PO ROZVODU

—~ SPOLECNA Cl STRIDAVA PECE
A PRISPEVKY NA JEJICH VYZIVU

Pokud neni/nebylo manzelstvi bezdétné, je nutné pamato-
vat i na déti! Aby mohlo byt manzelstvi rozvedeno, je nutné
vyfesit i otdzku Upravy pomérl nezletilych déti na dobu po
rozvodu. Manzelstvi se stane rozvedenym az nabytim prav-
ni moci rozhodnuti soudu, které mimo jiné zejména urdi,
komu bude dité svéfeno do vychovy a jak ma kazdy z rodi-
¢u prispivat na jeho vyzivu.

| zde plati otfepané a jiz vySe uvedené. ManzZelé se bud

dohodnou, anebo celou véc rozhodne soud. Dité se svéfi

do vychovy jednoho z rodict, nebo pokud budou oba rodi-

¢e shledani zpasobilymi dité vychovavat a maji o vychovu
L4
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ditéte zajem, soud pak dité svéfi bud do spole¢né péce
rodic¢l, nebo do péce stiidave.

Spoleénou péci se rozumi péce o dité, kdy oba rodi¢e po
rozvodu nebo rozchodu nadale sdileji odpovédnost za
dité stejnym dilem a vychovavaji ho spole¢né. Toto vyza-
duje vysokou miru spoluprace, komunikace a vzajemného
respektu mezi rodi¢i a zpravidla se zaklada na jejich vza-
jemné dohodé. Samotné dité bude tedy i po rozvodu zit
spole¢né s rodi¢i napfiklad ve stejném byté &i domé. Stfi-
davost znamena, ze dité bude stridavé zit u matky a otce
ve dvou rtiznych prostredich. Ve vyjimeénych pfipadech je
takova péce mozna v jednom prostiedi, kde se v uréitych
¢asovych intervalech u ditéte oba rodice stridaji.

Kromé samotné péée je neméné dilezita i vyZivovaci po-
vinnost rodicl k ditéti. Tato trvé zésadné po celou dobu
existence pravniho vztahu mezi rodi¢em a ditétem, a to az
do doby, kdy jsou déti schopny Zivit se samy. Zletilost di-
téte neznamena automaticky zanik vyZivovaci povinnosti
rodiél, pokud dité nabude schopnost Zivit se samo jiz pred
dosazenim zletilosti, vyZivovaci povinnost rodi¢d zanika.
Naopak vyzivovaci povinnost rodi¢d k détem trva, jestlize
dité se i pfes dosazeni zletilosti neni schopno samo Zivit
(napf. dité tézce télesné ¢i mentalné postizeng). Obdob-
né toto plati i u ditéte soustavné se pfipravujiciho na své
budouci povolani studiem napf. na vysokeé Skole. Pfipadny
shatek ditéte vede k zaniku vyzivovaci povinnosti rodica,
nebot tato je nahrazena vyzivovaci povinnosti mezi manze-
ly. A co vySe uvedené udéla v danich?

VYZIVNE NA DITE PO ROZVODU
MANZELSTVI

Stejné jako v pripadé vyzivného na manzelku (byvalou),
i vyZivné na nezletilé dité bude sice na strané prijemce
predmétem dané z pfijmi fyzickych osob, bude vSak pred-
stavovat zdanitelny pfijem, ktery je od dané z pfijm( osvo-
bozen [§ 4 odst. 1) pism. p) ZDP].

A PFiklad 1 )

L

V kontextu s nize uvedenym danovym zvyhodnénim bych rad poukazal na neziidka se v praxi vyskytujici skute¢nost,
Ze nase soudy pfi stanoveni vy$e mési¢niho vyZivného rodigi, kterému nebyly nezletilé déti svéreny do péce (v CR ve
vétsiné pfipadl otci), pocitaji s primérnym mésiénim pfijmem, ktery je vétsinou navysen pravé o uplatfiovanou slevu
na dani na dité, otcem. A problém mize byt na svété. Po rozhodnuti soudu, jimz se nezletilé déti svéfuji do péce mat-
ky, si pravé matka pozada o uplatnéni danového zvyhodnéni (slevy) na déti u svého zaméstnavatele, aby si navysila
prijem. Logicky se pravé o tuto ¢astku jeji pfijem navysi, kdezto otci naopak snizi. Nanestésti neni tato situace zcela
uspokojivé feSena, a proto se v praxi setkavame s nesouhlasem rodice, jemuz nezletilé déti nebyly svéfeny (vétsinou
otce), a obranou proti témto rozhodnutim prostrednictvim odvolani s podanim navrhu na snizeni vyzivného.

2 § 763 NOZ nebo rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 4. 5. 2004, sp. zn. 30 Cdo 135/04
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DANOVE ZVYHODNENI PRO
POPLATNIKY DANE Z PRiJMU)

FYZICKYCH OSOB — SLEVA NA DITE
PO ROZVODU MANZELSTV|

Otazka zni, kdo bude uplatfiovat/ma narok na slevu na dani
po rozvodu na spole¢né nezletilé déti. Ano, pravé tato otazka
byva velice asto problémem, ktery Fesi rodiée po rozchodu
¢i rozvodu. Soucésti dohody ¢&i soudniho rozhodnuti je kro-
mé Upravy pomérl k nezletilym détem, tj. komu bude dité
svéfeno do péce, komu bude stanovena povinnost hradit vy-
Zivné na dité, déle i Uprava styku nezletilého s rodiéi o prazd-
ninach, statnich svatcich, ale i v béZném tydnu.

Zakonna Uprava danového zvyhodnéni je zakotvena v usta-
noveni § 35c ZDP. BohuZel, jak uz to tak byva, pouze &as-
te€né, nebot ne zcela a piimo postihuje v8echny v praxi se
vyskytujici pfipady. Konkrétné v odst. 1 citovaného ZDP
ustanoveni fesi pfipady, kdy jsou nezletilé déti svéfeny do
péce pouze jednomu z rodicy.

V této souvislosti je urcité namisté nejdfive si osvétlit za-

kladni pojmy, zejmeéna pak ,vyZivované dité“ a ,spoleéné

hospodafici domacnost®.

Za ,vyZivované dité“ se povazuje dité vlastni, osvoje-

neé, dité druhého z manzell, vlastni vnuk nebo vnucka,

ale i dité v péstounské pédi (§ 35¢c ZDP). V zdsadé kazdé-

ho napadne okam?zité pfipad nezletilého ditéte, tj. do 18 let

véku. | kdyZ jsme se primarné bavili o nezletilych détech,

dafove zvyhodnéni na dité Ize uplatiovat také na jiz zletilé

déti, avSak pouze za splnéni téchto dalich podminek:

i) soustavné se pfipravuje na budouci povolani - studium
S$, VOS, VS apod. nebo

ii) neni schopno se soustavné pripravovat na budouci po-
volani nebo vykonavat vydéleénou &innost pro nemoc
nebo Uraz anebo

iii) z divodu dlouhodobé nepfiznivého zdravotniho stavu je
neschopno vykonavat soustavnou vydéleénou &innost,

iv) nejdéle vSak do véku 26 let ditéte, coz neplati, pokud
fe ditéti pfiznan invalidni dichod pro invaliditu tfetiho

«stupné, v takovém pfipadé Ize slevu uplatriovat i po do-

sazeni tohoto véku.

vvvvvv

»Spolecné hospodafici domacnosti ditéte a dafiového po-
platnika“. Takovou domacnosti ZDP rozumi spolegenstvi fy-
zickych osob, které spolu trvale Ziji a spoleéné hradi naklady
na sve potfeby. Dllezité v tomto ohledu v&ak neni, zda dité
docasné pobyva i mimo tuto domacnost, & v jakém rozsahu
(rozdéleni péce mezi rodice) pobyva dité mimo tuto doméac-
nost poplatnika. Uplatnéni dafiového zvyhodnéni na dité je tak
piné v rukach a na dohodé obou partnerl. Logicky se nabizi
jako efektivnéjsi uplatnéni u partnera s vy3simi piijmy. Pres-
toze otazka uplatnéni darového zvyhodnéni neni tak Siroce
znama a na prvni pohled i patrnd, nelze vylouéit jeji pfimou
souvislost s uspofadanim péce v ramci rozvodového Fizeni.

¥ 0 i

Sveérfeni ditéte do ,vyluéné péde jednoho z rodiél vystavu-
je stopku/moznost uplatnéni si tohoto zvyhodnéni u druhé-
ho z rodic(, a to i bez ohledu na redlny styk ditéte s druhym
rodi¢em, napf. tzv. rozsifeny styk, ktery mize rozsahem
odpovidat i stfidavé péci.

Naopak svéfeni ditéte ,do spoletné nebo stfidavé pége
obou rodi€i" tuto moZnost pfinasi. Pokud je dité v jedné
spolecné hospodafici domacnosti vyZivovano vice poplat-
niky, Ize dafnové zvyhodnéni za prislusné zdarfovaci obdobi
nebo dokonce v tomtéz kalendafnim mésici zdarovaciho
obdobi uplatnit jen u jednoho z nich. ZDP umozriuje i po-
mérné uplatnéni, a to za jednotlivé kalendafni mésice v roz-
sahu 1/12 za kazdy kalendaini mésic. Zcela zasadni pro
posouzeni naroku na danové zvyhodnéni je skuteénost
spoleéneho Ziti rodie a vyzivovaného ditéte ve spolecné
hospodafici doméacnosti. V praxi pfi tzv. stfidavé pé&i mo-
hou uvedenou podminku splfiovat oba rodice. Bohuzel pra-
vé tzv. stfidavou péci o dité ZDP vyslovné nefedi. V tomto
pfipadé mlZe byt urgitou oporou pokyn GFR D-59 v &4s-
ti k €l. 38f odst. 3 ZDP?, kde je vymezeno, Ze uplatfiovat da-
fnové zvyhodnéni na dité mize vzdy v daném obdobi pouze
jeden z rodicu. Pfipadné se mohou dohodnout na stfid4ni
uplatiiovani slevy (standardné napf. po % roce).

Kromé standardnich forem d(ikaznich prostfedkd musi ka-
zdy poplatnik (zaméstnanec) sviij narok na uplatnéni dafo-
veého zvyhodnéni prokazat podpisem na riizovém formulafi
tzv. Prohlaseni k dani a dale je nezbytné dolozit onu vyse
zmifovanou dohodu rodicl & &estné prohlaseni, ze dru-
hy z rodi¢i na dané dité dafové zvyhodnéni ve zdafiovacim
obdobi neuplatriuje, resp. uplatiiuje jen po uréitou dobu
(napf. u stfidavé péce).

Uprava povinnosti k dhradé zavazki
v ramci/po SJM (napF. trok
z hypotecniho uvéru)

DalSim castym problémem pfi rozvodu manzelstvi byva
i spole¢na hypotéka.

ZDP umozriuje uplatnit odpocet trokl od zékladu dané ja-
kozto polozky snizujici dafovy zaklad. Odpodet je mozné
vyuzit, pokud pfedmétny Uvér je erpan na bydleni, kon-
krétné na:

pofizeni bytu ¢i domu,

stavbu domu,

pozemek, na kterém do 4 let postavite domov,
rekonstrukci bytu nebo domu,

a v neposledni fadé i na vypofadani SJM a pouze za
podminky, Ze pfedmétem vypofadani je thrada podilu
na pofizeni domu nebo bytu.

Odpocet urokd z hypotéky tedy neni mozné uplatnit tre-
ba na rekreaCni nemovitosti, napf. chatu &i chalupu, stejné
jako na byt &i rodinny dim, ktery pronajimate &i pouziva-
te k podnikani.

2 https://financnisprava.gov.cz!assets/cs/priIohy/d-sprava-dani-a-poplatku/PokynfGFR-D-SB.pdf

11-12 /2025 | Dané a pravo v praxi | DAUG




Pokud si jeden z manzell sjednal hypotéku na nemovi-
tost jeSté za svobodna, rozvod na stavajici hypotéce ani
vlastnictvi nemovitosti nic neméni. Jestlize si manzelé pied
vstupem do manzelstvi nebo alespori dodateéné neupravi
manzelsky majetkovy rezim smlouvou, jsou nejen nemo-
vitosti, ale i ostatni véci nabyté spole¢né soucasti jejich
SJM. Do spole¢ného jméni patfi vSe, co manzelé po svat-
bé ziskaji, a proto by se v ramci vyporadani SUIM nemélo
zapominat ani na tuto skute¢nost. Jestlize byla sjednana
hypotéka v paru, jedna se o spole¢ny dluh obou manze-
I a tento dluh nezanika ani rozpadem manzelstvi. Zava-
zek z hypotéky je stéle nutné fadné a véas splacet.

V principu je feSenim dané situace pfi rozvodu bud
doplaceni hypotéky, anebo prevzeti hypotéky jed-
nim z manzeld. V praxi se setkdvam s pfipady, kdy si chce
jeden z manzel nemovitost ponechat a ma dostatek pro-
stredkd, aby mohl hypotéku dal splacet a sou¢asné vyplatit
druhého z manzel(. Je doporucenihodné stanovit hodnotu
vlastnéného podilu znaleckym posudkem, od které se pak
odecte pomérna ¢ast zbyvajiciho dluhu. Reéiné se pfi SUIM
pracuje s Cistou polovinou a nezalezi napfiklad ani na tom,
Ze jeden z manzel( investoval vic do rekonstrukce nebo hy-
poteku dosud vyhradné splacel.

V praxi se také nezfidka kdy stava, ze jesté i za trvani
manzelského svazku se manzel odst&huje ze spoleéného
domu, na kterém vazne hypotéka, a pronajme si mensi byt.
Manzelka zlstavéa ve spoleéném domé s détmi. A protoze
se soud o déti protahuje, a tudiz je konec rozvodu v ne-
dohlednu, manzel si fekne, ze pfestane platit hypotéku,
kdyZ v domé vlastné nebydli, a necha jeji Uhradu na bed-
rech manzelky. Bohuzel i zde je takfikajic kamen Grazu.
Az do rozvodu jsou totiz penize na Uétu manzelky penézi
spoleénymi a je tedy takfka nemozné chtit po manzelovi
néjaké ,vyrovnani“, jakkoliv to je necharakterni, protoze
hypotéka se de facto platila ze spoleénych penéz. Moz-
nym zplsobem, jak Ize vyse uvedené fesit, je pozadovani
vyzivného na druhém z partnerd. Jakmile je vSak rozvod
dokoncen a pfipadné rozhodnuti soudu nabude Uéinnosti,
penize, které vydéla jeden z rozvedenych manzel(, jsou jiz
jen v jehorosobnim vlastnictvi. Pokud pfi rozvodu k vypo-
fadani SIM nedoslo, pofad zde existuje spoleény maje-
tek a spole¢né dluhy z doby manzelstvi, které jste povinni
platit spoleéné, tedy napdl. V daném pfipadé muze tedy
jeden z byvalych manzell poZadovat po tom druhém
vyrovnani.

Opravnénost k uplatnéni této nezdanitelné castky
dané zlstavaji i po rozvodu die ZDP neménné (§ 15

( DANOVAPRAXE )

odst. 4 a nasledujici ZDP). Musite byt ucastnikem smlou-
vy o Uvéru na financovani bytové potreby. Pokud je téchto
zZletilych osob vice (napfiklad vy a vade byvalda manzelka),
uplatni odpocet bud jedna z nich, anebo kazda z nich, a to
rovnym dilem. Podotykam, Ze se musi jednat o pfedmét by-
tové potieby vymezeny ZDP a zaklad dané muze byt snizen
pouze ve zdanovacim obdobi, po jehoz celou dobu poplat-
nik pfedmét bytové potreby vlastnil a uzival k vlastnimu tr-
valému bydleni nebo trvalému bydleni druhého z manzel(,
potomkd, rodi¢l nebo prarodiét obou manzeld.

Vyporadani SUM

Se zanikem manzZelstvi zanika také SJM a mélo by dojit
i k jeho vyporadani.

Pfi vypofadani SUM se primarné vychazi z toho, Zze podi-
ly obou manzell na majetku patficim do jejich spoleéné-
ho jméni jsou v zasadé stejné, a kazdy z manzeld je tedy
opravnén pozadovat, aby mu bylo uhrazeno, co ze svého
vynalozil na spoleény majetek, a naopak je povinen na-
hradit, co ze spoleéného majetku bylo vynaloZzeno na jeho
ostatni majetek. Obdobné se vychazi ze skute¢nosti, ze za-
vazky obou manzelli vzniklé za trvani manzelstvi jsou povi-
nni manzelé spinit rovnym dilem.

A i zde opét plati, ze jej Ize provést na zakladé dohody ane-
bo na zakladé rozhodnuti soudu.

V principu plati, Zze do SIM spadé vSe, co nabyl jeden z man-

Zell nebo oba spole¢né za trvani manzelstvi. Z tohoto

obecného pravidla véak existuje nékolik vyjimek, jen na-

matkou napfiklad:

® predméty slouzici potfebé jednoho z manzeld,

® véci nabyté jen jednim z manzell darem, dédénim
nebo odkazem, ledaze darce pfi darovani nebo zlistavi-
tel v pofizeni pro pfipad smrti projevil jiny umysl,

® nahrada nemajetkové Ujmy na pfirozenych pravech da-
ného manzela,

@ véci nabyté pravnim jednanim vztahujicim se k vyluéné-
mu vlastnictvi jednoho manzela,

® nahrada za poskozeni, zni¢eni nebo ztratu vyhradniho
majetku daného manzela,

@ dluhy pfevzaté za trvani manzelstvi, které prevzal jen
jeden z manzeld bez souhlasu druhého, aniz se pfitom
jednalo o obstaravani kazdodennich nebo béznych po-
treb rodiny.

V souvislosti s vySe uvedenym je namisté tedy upozor-
nit a uvédomit si mimo jiné nasledujici skuteénosti.

Priklad 2

V redlném Zivoté miZe byt napfiklad nemovitd véc v individualnim/samostatném vlastnictvi jednoho z manzeld,
napf. byt nabyty pred vznikem manzelstvi, at uz koupi ¢i zdédénim. Co kdyZ se bude tento byt v éase existence man-
zelstvi pronajimat, &i pak jsou tyto pfijmy z prondjmu. Budou ,jen jeji“, &i nikoliv? NOZ mluvi v tomto ohledu ,jasné*:
»Soucdsti spolecéného jméni je zisk z toho, co nélezi vyhradné jednomu z manzeld.* (Viz § 709 odst. 2 NOZ.) V kon-
krétnim textu zakonné upravy se uvadi ,zisk, nikoli ,pfijmy*“. Odborné kruhy pak dovozuji, Ze pfijmy z najemného

Xit,

4 §709 odst. 2 NOZ
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plynou do vyhradniho vlastnictvi oné majitelky v roli manzelky pouze do vyse souvisejicich nakladl, kdeZto zbyla éast
piijmu predstavujici onen zisk z najemného jeji nemovité véci jiz spada do SJM.

Samotné majetkové vypradani SIM je mozné resit nékolika variantami.
Dohoda - majetkové vyporadani

Samoziejmé idealni variantou je uzavieni dohody s druhym manzelem s Ufedné ovéfenymi podpisy. Ovéfeni podpisl

je jednou ze zakonnych podminek, kterou je nutno splinit v pfipadé, Ze mate zajem o rozvod nesporny, tj. pravé do-

hodou bez zjistovani pficin rozvratu manzelstvi.
Reseni soudem - majetkové vyporadani
Od nabyti pravni moci rozsudku o rozvodu manzelstvi po¢ina bézet 3leta IhGta, ve které Ize SJM stale vyporadat.

Pokud z jakéhokoli diivodu k uzavieni dohody nedoslo, ani k ni nedojde pravé ve zmifiované 3leté Ihité automaticky
ze zékona, dochazi k uplatnéni ustanoveni § 741 a nasl. NOZ.

~_Priklad 3 ) N\

S

V praxi to znamenad, Ze hmotné véci movité (jako napf. TV, auto, kolo apod.) jsou ve vlastnictvi toho, ktery je pro po-
tfeby své i své rodiny ¢&i rodinné domacnosti vyluéné uziva jako vlastnik. Ostatni hmotné movité véci (napf. obrazy)
a nemovitosti spadaji automaticky do rezimu podilového spoluvlastnictvi (napf. tedy rodinny dim ¢&i byt, ktery byl
soucasti SJM, pripadne po uplynuti lhity 3 let od rozvodu do rezimu podilového spoluvlastnictvi, kdy podily byvalych
manzell jsou stejné).

Zdanéni pFijma jesté za trvani SUM

Jesté nez pfistoupim k samotnému vyporadani SJM, rad
bych jen kratce shrnul problematiku zdanéni prijmé plynou-
cich do/v ramci SJM.

Druh pFijma

@ zdanéni pfijmu se provede u toho z manZeld, ktery je zaméstnancem, a zpravidla

§ 6 — ze zameéstnani jej zajisti zaméstnavatel, a to v¢. nepenéznich pinéni poskytovanych jeho rodinnym

pfislugnikiim

® zdanéni pfijma provede ten z manzeld, ktery danou ¢innost provozuje
§ 7 - ze samostatné vydéle¢- | @ daldi ustanoveni ZDP fesi vydaje souvisejici s pfipadnou samostatnou &innosti obou
né cinnosti/podnikani manzell a také jim umoznuje rozdélit spole¢né prijmy a vydaje na spolupracujiciho

manzela

@ jestliZze je zdroj pfijmU vioZen do obchodniho majetku jednoho z manzel (tj. Uctuje
se o ném &i se uvadi v danoveé evidenci), pak se pfijmy zdanuji jen u tohoto jednoho
z manzell

§ 8 - z kapitalového majetku | @ jestlize zdroj pfijmG neni viozen do obchodniho majetku Zadného z manzeld, pfijem

se zdanuje jen u jednoho z nich dle vzajemné dohody
@ zpravidla vSak pfijmy z kapitalového majetku podléhaji ,srazkové dani®, kterou srazi
platce pfijmu, manzelé maji tedy vétsinou po starostech

@ jestlize je zdroj spoleénych pfijmU (pronajimana véc) vioZzen do obchodniho majetku
jednoho z manzeld, pak se tyto pfijmy jako pfijmy ze samostatné (podnikatelské)

§ 9 - z najmu movitych Gi ¢innosti zdanuji jen u tohoto manzela
nemovitych véci @ jestlize zdroj téchto pfijml plynoucich ze SJM (pronajimana véc) neni vioZzen

do obchodniho majetku zadného z nich, zdariuji se vSechny tyto pfijmy
z najmu pouze u jednoho z nich dle jejich vzajemné dohody

@ plynou-li pfijmy manzeldm ze SJM, zdani se jen u jednoho z nich dle jejich vzdjemné
dohody

§ 10 - ostatni pfijmy @ jestlize manzel (manzelka), ktery zemrel/a a ktery mél predmétnou véc z jejich SIM,

pak pfijem z prodeje této véci u druhého z manzell, pfestoze by ji mél ten prvni
v obchodnim majetku, zpravidla spini podminky pro osvobozeni od dané
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Zdanéni pfijmu pFi vyporadani SUM

A nyni jiz ke zdanéni pfijmu ze samotného vyporadani SUM.
ZDP jednoznacéné stanovi, Ze predmétem dané nejsou pfi-
imy z rozsifeni rozsahu nebo vyporadani SUM [§ 3 odst. 4
pism. c) ZDP], pfi¢emz neuvadi ani Zadnou jinou omezujici
Ih(tu, ani odkaz na NOZ. Obé&ansky zakonik v§ak stanovi,
ze Ihlta na vypofadani SUM po rozvodu je 3 roky (§ 736
a nasl. NOZ).

Pokud by tedy fyzické osoby (byvaly manzel a byvala
manzelka) nedodrzeli vySe uvedenu 3letou Ihdtu, pres-
toze v ZDP, jak bylo vySe uvedeno, nejsou zadna Ih(tni
omezeni ani toto neni blize upraveno pokynem GFR D-59,
domnivam se, Ze pokud neprovedou byvali manzelé

( DANOVAPRAXE |

vyporfadani toho, co byvalo souéasti spoleéného jméni, do
vyse uvedené |hity, pak dojde k vyporadani ze zakona.
Vétsina majetku by tim méla spadnout do podilového spo-
luvlastnictvi byvalych manzel(. A pokud by toto podilové
spoluvlastnictvi chtéli nasledné fesit jinym zplsobem, pak
nevidim dlvod, pro¢ by se na tyto nasledné operace mélo
vztahovat ustanoveni § 3 odst. 4 pism. c) ZDP.

AZ opadnou prvotni emoce rozvodoveho fizeni, nastane
Cas, resp. by mél, i na fedeni dafiovych otazek. Bohuzel
to uz mize byt pozdé, a proto apeluji, resp. doporuéuji, se
danovou strankou véci zaobirat, pokud to okolnosti dovoli,
jiz dfive.

~ Priklad 4 )

Prikladem vyporadani SUM budiz pfipad rodinného domu. Pokud se rozvedeni manzelé dohodnou tak, Ze vlastni-
kem domu po rozvodu bude manzel, ktery byvalé manzelce poskytne finanéni nahradu ve vysi 4 000 000 K&, byvala
manzelka tuto pfijatou finanéni nahradu nezdani, nebot vyuzije vy$e uvedeného ustanoveni ZDP, na jehoz zakladé
pfijem z vyporadani SJM neni pfedmétem dané z pfijmu. Jestlize by se vSak rozvadéjici se manzelé dohodli, ze
rodinny diim prodaji ,spolu“ a o pfijem z jeho prodeje by se nasledné rozdélili, jedna se jiz o jinou situaci s rozdil-
nym dafiovym posouzenim. DosaZeny pfijem z prodeje domu jiz nelze podfadit pod vypofadani SUM, a je nutné jej
podrobit standardnimu rezimu zdanéni, samozfejmé i véetné pfipadného posouzeni podminek uvedenych zejména
v § 4 odst. 1 pism. a) a b) ZDP a dalsich ve smyslu mozného osvobozeni od dané. Pokud osvobozeni nebude mozné,
zdani kazdy z manzell tu ¢ast pfijmu z prodeje, kterd na ného podle dohody o majetkovém vypofadani pfipadne,
a uvede ji v dafiovém pfiznani jako ostatni pfijem podle § 10 ZDP.

ZDANENI PRIUMU Z PRODEJE
MAJETKU NABYTEM Z VYPORADANI
SIM

Ani rozvodem a vyporadanim SJM to ovSem dariové ne-
konéi, resp. nemusi koncit. | kdyz to neni stézejni téma to-
hoto ¢&lanku, dovolim si jen alespon naznacit dal$i mozné
scéndre vyvoje i po skonceni manzelského svazku. Jestli-
Ze napriklad zkuSeny a protfely pravnik manzela takrikajic
,08kube", z vyporadani SJM, jak jiz bylo vySe uvedeno, na
dan nepfipadne ani koruna. Nicméné nasledné bude mu-
set manzelka s nejvétsi pravdépodobnosti fesit financovani
svych vydajfj a nezfidka kdy se bude muset uchylit k pro-
deji Easti svého bohatstvi nabytého i z vyporadani SJM.

Asi nebude zadnym prekvapenim, Ze predmétné pfijmy se
povazuji za zdanitelné a prodavajicimu vznika i povinnost
podat pfiznani k dani z pfijmi fyzickych osob a pfedmét-
né prijmy podrobit zdanéni, asi ponejvice v ramci dil¢iho
zakladu dané dle § 10 ZDP. Diléim zakladem dané je rozdil
mezi realizovanymi pfijmy a pfipadnymi néklady s prode-
jem souvisejicimi. Jinak fe¢eno se dan vypocita ze zisku,
tedy z kladného rozdilu mezi prodejni a pofizovaci ce-
nou a vydaji spojenymi s prodejem, pfi€éemz samotna saz-
ba dané z pfjmu &ini 15 %, resp. 23 %.
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Ale ani zde neni véem dniim konec, i zde se zdanéni |ze le-
gitimné vyhnout, pokud splinite nékteré z mnoha zakonnych
podminek pro osvobozeni. ZDP ,nabizi“ tyto:

i) osvobozeni pfi spinéni podminky Casového testu
vlastnictvi nemovitosti minimalné 5/10 let [§ 4 odst. 1
pism. b) ZDP],

i) osvobozeni pfi spinéni podminky ¢asového testu mini-
malné 2letého bydleni v prodavané nemovitosti bezpro-
stfedné pfed prodejem [§ 4 odst. 1 pism. a) ZDP],

iii) osvobozeni pfi spInéni podminky pouziti ziskanych pe-
néz pro uspokojeni vlastni bytové potreby [§ 4 odst. 1
pism. a) ZDP].

Pfedmétna ZDP ustanoveni jsou sice trochu obsahla, ale
pro nase aktudlni potfeby bych si dovolil je zjednodusit asi
nasledovné.

Pfijem z prodeje rodinného domu, bytové jednotky a sou-
visejiciho pozemku je od dané z pfijma osvobozen, po-
kud v ném prodavajici mél bydlisté bezprostiedné pred
prodejem po dobu nejméné 2 let. Ani v opacném pripadé
netfeba klesat na mysli, pouziji-li se ziskané prostredky na
obstarani vlastni bytové potfeby, narok na osvobozeni
neztracite.



( DANZPRIUMU )

~_ Priklad 5 )- ~

V praxi tedy pokud byvala manzelka prodava tfeba byt, kde prokazatelné bydlela, tedy méla tam tzv. staly byt, pak
mize sméle vyuzit zminéné osvobozeni od dané a klidné jej hned druhy den po nabyti do vyhradniho viastnictvi
prodat. Dle zavér(i koordinaéniho vyboru dafiovych poradcli KDP CR se zastupci Generalniho finanéniho feditelstvi,
pokud poplatnik prokéze, ze se trvale zdrzoval ve dvou stalych bytech, Ize uzaviit, Ze pro ucely dané z prijm{ tedy
mél dvé bydlisté a prijemn z prodeje kteréhokoliv z téchto stalych byt bude pfi spinéni ostatnich podminek ve smyslu
§ 4 odst. 1 pism. a) ZDP osvobozen od dané z pfijm(.*

Jestlize se bude jednat o prodej jiné nemovité véci, kde neméla manzelka své bydlisté, typicky napfiklad chata, sklep
&i tfeba parkovaci stani, je pro uplatnéni osvobozeni od dané nutné spinit 10lety ¢asovy test doby mezi nabytim
vlastnického prava a prodejem. U nemovitosti nabytych pfed rokem 2021 i nadale postacuje dodrzet dfivéjsi Casovy
test 5 let (viz pfechodné ustanoveni zékona ¢&. 386/2020 Sb.).

V této souvislosti bych rad upozornil na ustanoveni § 4 odst. 2 pism. c) ZDP, podle néhoZ se doba mezi nabytim
a prodejem nepferusuje, pokud béhem ni dojde mimo jiné k vyporfadani SJM.

Podminky pro osvobozeni pfijmi z prodeje movitych véci po vyporadani SIM je jesté benevolentnéjsi. Nejedna-li
se o véc v obchodnim majetku dle § 4 odst. 4 ZDP slouzici pro podnikani, jsou podminky osvobozeni téchto pfi-
jmU upraveny § 4 odst. 1 pism. c) a s) ZDP. Jen ve struénosti tedy nize shrnuiji:

® motorové vozidlo, letadlo, lod — doba mezi nabytim a prodejem pfesahuje 1 rok,

@ movita véc, ktera byla v obchodnim majetku — prodej po 5 letech od vyfazeni z obchodniho majetku,

@ jina hmotna movita véc — pfijem z prodeje je od dané osvobozen ihned a bez podminek.

Ovsem tentokrat — v pfipadé movitych véci, jiz ZDP v § 4 odst. 2 ani jinde nestanovi, Ze se doba mezi nabytim a pro-
dejem neprerusuje, pokud béhem ni dojde mimo jiné k vypofadani SJM.

( ~': )
Priklad 6 it

Kdyz tedy kupfikladu manzelka prodd mésic po rozvodu auto, které ji pfipadio do vyhradniho viastnictvi na zaklade
vyporadani SJM, tak dle mého nazoru mize do zminénych ¢asovych testl pro Gcely osvobozeni od dané zapocitat
i dobu, kdy tyto movité véci byly v SJM. Tento zavér budiz odsouhlasen téz v rdmci jednani tzv. Koordinacniho vy-
boru KDP CR se zastupci statni spravy,® kde jednim ze zasadnich argumenti jeho predkladatell byla skutecnost,
e vlastnicka prava a povinnosti k vécem v SUM néleZi v piném rozsahu ob&ma manzZelim - nejsou spoluvlastniky
véci v SJM, ale oba je vlastni stejné, spole¢né a nerozdilné. Tato forma ,solidarniho* vlastnictvi je ostatné zminéna
i v rdmci souvisejici diivodové zpravy, a prestoZe neni v ZDP vyslovné uvedeno osvobozeni ve vztahu k movitym
vécem (toliko jen nemovitym), mélo by a je tedy analogicky aplikovano i pravé k vécem movitym. Vlastniky takovéto
pouze jeden z manZelll své vlastnické pravo pozbyva, zatimco u druhého pretrvava a jen prestava byt omezeno
obdobnym pravem toho druhého. Casovy test pro osvobozeni pfijmd z pfevodu podilu se tedy ani zde nepferusuje,
f ato bez ohledu na to, ktery z manzelG byl v obchodnim rejstfiku evidovan jako spolecnik, stejné jako vyporadani
SJM nerudi béh &asového testu ani u ostatnich pfijmd z prodeje majetku v SIJM, napf. dopravnich prostiedkd podle
§ 4 odst. 1 pism. ¢) ZDP a cennych papirti podle § 4 odst. 1 pism. x) ZDP.

PFijmy z prodeje nemovitosti, v praxi tfeba rodinného domu a souvisejiciho pozemku nebo jednotky, ktera nezahrmuije
nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a souvisejiciho pozemku, Ize osvobodit, paklize v ném proda-
vajici mél bydlisté nejméné po dobu 2 let bezprostiedné pred prodejem anebo i kratsi dobu, ale pokud pouzije takto
ziskané prostredky na obstarani vlastni bytové potieby. Zde velmi dilrazn& podotykam, Ze bydlisté nemusi byt vzdy
totozné s trvalym bydlistém.

Pojem bydlist& je definovan pfimo v ustanoveni § 2 odst. 4 ZDP a rozumi se jim misto na uzemi CR, kde ma poplatnik
staly pobyt, a Ize usuzovat jeho Umysl trvale se v tomto byté zdrzovat. Blizsi specifikace a definovani stélého bytu jsou
dale doplnény v pokynu GFR D-59, kde se stalym bytem rozumi takovy byt, ktery je poplatnikovi kdykoliv k dispozici
podle jeho potfeby, at jiz viastni & pronajaty. Tento byt mize byt také poplatnikem pronajat jiné osobé formou, ktera
umozhuije i tak dle potfeby poplatnika obnoveni jeho uzivani poplatnikem bez prodlevy. Umysl poplatnika zdrzovat se
trvale ve stalém byté& je nutné vnimat s ohledem na okolnosti osobniho a rodinného stavu poplatnika-prodavajiciho,

5 https://financnisprava.gov.cz/assets/cs/prilohy/d-prispevky-kv-kdp/zapis_KV-KDP_201803.pdf
68 KOOV &. 582/19.05.21 Aplikace &asového testu pro osvobozeni pfijma z prodeje podill, které byly soucasti spoleéného jméni manzeld
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tj. napf. jestli v ném Zije s manzelkou, détmi, rodici ¢i jestli je byt pouzivan v navaznosti na jeho ekonomické aktivity
(podnikatelskou €innost, zaméstnani atd.) — viz pokyn D-59 k § 2 odst. 4 ZDP. Prokazat bydlisté Ize dle mého nazo-
ru i jinym zptsobem nez ob&anskym prikazem, platbami za energie, postou, svédeckou vypovédi soused( apod.
V praxi je jiz obecné pfijatelné, Ze bydlist poplatnik mlze mit i vicero, pfikladem budiz diim v Praze a byt v Brné&, kdy
¢lovék bude mit v Praze rodinu a trvalé bydlisté, kde se bude nicméné zdrzovat prakticky pres vikend, a v brnénském
byté pak pres tyden, protoZe zde pracuje. U obou nemovitosti je mozné dovodit bydlisté poplatnika a vyuzit tak pfi
jejich prodeji osvobozeni od dané dle § 4 pism. a) ZDP.

Rad bych také upozornil na vyklad pojmu ,bezprostredné pred prodejem*, za ktery se povazuije i pfipad, pokud bude
dim vyklizeny, ¢ekajici na kupce, tedy néjakou dobu neobyvany majitelem, ktery mezitim fakticky uz bydli jinde. Na-
opak problematicka bude situace, kdy predmétny byt poplatnik napfiklad na rok pronajme a nédsledné proda, nebot
zde podminka bezprostfednosti dva roky pred prodejem spinéna nebude.

3 A
~_ Priklad 7 3

V praxi se také casto setkavam s prodejem rodinného domu ¢&i bytu ve spoleéném jméni manzell. ZDP v daném ohle-
du pak, co se tyCe osvobozeni, uvadi, Zze pro osvobozeni pfijmu plynouciho manzelim z jejich spoleéného jméni je
postacujici, jestlize podminky pro jeho osvobozeni spinil jen jeden z manzeld. Zde véak opét upozornéni - toto se ne-
tyka bytu v podilovém spoluvlastnictvi (ani manzelt), zde musi kazdy ze spoluvlastnikd spinit podminky samostatné
(viz pokyn D-59 k § 2 odst. 4 ZDP). Uvedena problematika osvobozeni byla také pfedmétem jednani zastupct KDP
CR a statni spravy na jednani Koordinaéniho vyboru &. 517/21.03.18 - Vyklad pojmu bydlisté pro uéely osvobozeni
od dané z pfijmi fyzickych osob pfi prodeji vybranych nemovitych véci z 21. 3. 2018.7

Opétovné upozoriuiji, Ze pro podnikatele plati, Ze nemovitost po celou dobu trvani pfislusnych Ihit (tedy 2, 5 let,

%

resp. 10 let) nesmi byt zahrnuta v obchodnim majetku poplatnika.

Pfilem z prodeje nemovitosti (pozemku) Ize také osvobo-
dit za podminky, jsou-li inkasované penézni prostredky
pouzity na uspokojeni viastni bytové potreby. Ddlezité je
upozornit na fakt, Ze se musi jednat o uspokojeni vlastni
bytové potreby poplatnika, nikoliv napfiklad pfibuznych.
Toto osvobozeni je mozné uplatnit na pfijem z prodeje ne-
movité véci, ktera byla nabyta 1. 1. 2021 a pozdéji. Toto
predmétné osvobozeni je jakoZe podminéné, nebot kromé
vySe uvedené podminky je nutné splinit i dalsi, konkrétné
provést oznameni spravci dané ve smyslu zaméru pouzit
tyto ziskané prostfedky na obstarani viastni bytové potreby.
Takovéto oznameni nema formalizovany tiskopis, je nutné
jej vSak dorucit spravei dané ve |hité pro podani pfizna-
ni k dani z piijmd, tedy variantné v zakladni 3mésiéni Ih(te,
4meési¢ni Ihité, pokud je pfiznani k dani z piijmd podéno
elektronickou formou, anebo i 6mésicni, kdy je predmétné
dafové pfiznani predloZeno spravci dané zplnomocnénym
danovym poradcem..

Pouziti ziskanych prostfedk( z prodeje na obstarani vlastni
bytové potfeby je nutné splnit do konce zdariovaciho ob-
dobi bezprostfedné nasledujiciho po zdanovacim obdobi,
kdy byly penézni prostfedky ziskany, resp. i zpétnym smé-
rem, tj. za podminky, Ze tyto finanéni prostfedky byly jiz
na vlastni bytovou potfebu vynaloZeny, konkrétné i v ka-
lendafnim roce bezprostfedné predchéazejicim. Vyjimku
predstavuje pouze pfipad pofizeni samotného pozemku,
ktery nespliiuje vyznam pojmu ,obstarani viastni bytové
potfeby®, nicméné ZDP stanovi sekundarni Ihitu a povin-
nost — do 4 let od okamziku nabyti tohoto pozemku zahjit

vystavbu [§ 4b odst. 1, pism. b), bod 1. ZDP]. Pokud by
podminka pouziti na vymezené ucely bytové potieby ne-
byla nasledné spinéna, stane se tento pfijem zdanitelnym
ve zdanovacim obdobi, ve kterém tato Ihita uplynula. Pfi
pouziti pouze €asti Uplaty na uspokojeni vlastni bytové
potfeby je osvobozena pravé a jen tato ¢éast. Co se pro

Gcely dané z pfijmu fyzickych osob rozumi bytovou potfe-

bou, je upraveno ustanovenim § 15 odst. 7 pism. a) az h)

ZDP, kromé dal$iho se jedna o:

a) koupi bytového domu, rodinného domu, rozestavé-
né stavby téchto doml nebo bytu podle zvlastniho
pravniho predpisu (zakon ¢&. 72/1999 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym pro-
storam, ,,zékon o viastnictvi byt(” ve znéni pozdéjsich
predpisd,

b) slozeni Clenského vkladu nebo vkladu pravnické oso-
bé, jejimz ¢lenem nebo spole¢nikem se stal za Gcelem
ziskani prava najmu nebo uzivani bytu nebo rodinného
domu,

C) udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného
domu nebo bytu ve vlastnictvi podle zéakona o vlastnic-
tvi byt a bytu v najmu nebo v uzivani,

d) splaceni uvéru nebo puljéky pouzitych poplatnikem na
financovani bytovych potreb,

e) uhrada za pfevod Clenskych prav a povinnosti druz-
stva nebo podilu na obchodni spoleénosti uskutecnéna
v souvislosti s pfevodem prava namu nebo jiného uzi-
vani bytu,

f) potieb uvedenych v § 15 odst. 1 pism. a) az g) zakona.

7 https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-prispevky-kv-kdp/zapis_KV-KDP_201803.pdf
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Za upozornéni stoji také skutecnost, ze od roku 2021 se
postupuje rozdilné pfi uplatnéni Grokl z Uvérl na bytové
potifeby obstarané pred 1. 1. 2021 (staré Gvéry) a bytové
potfeby obstarané od 1. 1. 2021 (nové uvéry). Pro ,sta-
rou” bytovou potfebu plati maximalni limit pro uplatnéni
urokd z Gvérl, o které se sniZzuje zéklad dané ze vdech
Gvért poplatniki v téZe spoleéné hospodarici domacnosti
300 000 K¢, kdezto u ,nove" bytové potfeby jiz €ini limit jen
150 000 KE&. Pro posouzeni je pak rozhodujici skute¢nost,
zda byla bytova potfeba na splaceny Uvér nebo zapljtku
obstarana pred 1. 1. 2021, nebo od 1. 1. 2021.8

~Pouzitim prostfedk(” se rozumi utrata pfedmétnych pe-
néz na uvedeny ucel. Dillezité je datum odepsani finan-
¢nich prostfedkll z bankovniho Uétu do konce lhity dané
zakonem, postacujici tak neni jen vystavena, nikoliv vSak
uhrazena faktura. Zaplacena zalohova faktura by naopak
dle mého nazoru neméla byt problémem. Dilezité je pou-
ziti prostredk( spravci dané prokazat/dolozit, nejlépe tedy
doklady. Uplatnym nabytim nemovitosti se rozumi den za-
pisu viastnického prava poplatnika do vefejného seznamu
(katastru nemovitosti), pfiéemz pravni U¢inky zépisu nasta-
vaji k okamziku, kdy navrh na zépis dosel pfislusnému ka-
tastralnimu Ufadu, nikoliv v den, kdy byla uzaviena kupni
smlouva, nebo kupujici nemovitou véc zaplatil.

~_ Priklad 8 )

V této souvislosti si dovolim opét poukazat na pfipad z mé praxe, kdy manzel prodava nemovitou véc a bohuzel ne-
dosdhne na asvobozeni od dané dle ZDP ustanoveni ve smyslu Easovych testd, a rad by vyuZil pravé moznosti pouzi-
ti prostfedk( na vlastni bytovou potfebu. Konkrétné na rekonstrukci bytu, ktery vak nema v SUM se svou manzelkou,
nybrz tento byt manzelka vliastni s manzelem v bezpodilovém viastnictvi. BohuZel v tomto pfipadé se domnivam, ze
nejsou spinény podminky dle zamys$leného ustanoveni ZDP, nejedna se totiz o vlastni bytovou potfebu.

DAN Z NEMOVITYCH VECI

Vlastnictvi nemovitosti je spojeno s platbou dané z nemovi-
tych véci (kazdoroéné). Dan z nemovitych véci je upravena
ZoDzNV a zahrnuje dan z pozemkd a dan ze zdanitelnych
staveb a zdanitelnych jednotek. Dan z nemovitych véci se
stanovuje na zdanovaci obdobi (,dopredu”) dle stavu k 1. 1.
roku, na ktery se stanovuje. Zdanitelnym obdobim je kalen-
dafni rok, pfiéemz ke zménam, které se stanou v pribéhu
zdanovaciho obdobi, se nepfihlizi, neberou se v potaz.

V daném ohledu bude tedy rozhodujici datum Géinnosti roz-
hodnuti o rozvodu soudu, resp. stav evidovany v katastru

nemovitosti k 1.1. daného roku. Zde je namisté urcité opé-
tovné zminit onu 3letou Ihitu, v rdmci niz Ize SIM stéle
vyporadat. Pokud z jakéhokoli diivodu k vyporadani SJM
nedojde, automaticky ze zakona dochazi k uplatnéni
ustanoveni § 741 a nasl. NOZ, coz v praxi u nemovitos-
ti znamena, Ze spadaji automaticky do rezimu podilového
spoluvlastnictvi (napf. tedy rodinny ddm &i byt, ktery byl
soucasti SUM, pfipadne po uplynuti Ihity tii let od rozvodu
do rezimu podilového spoluvlastnictvi, kdy podily byvalych
manzell jsou stejné). Tato skute¢nost mize mit zasadni
vyznam pro spravné identifikovani postaveni poplatnika
dané z nemovitych véci, a tedy i povinnosti podat pfedmét-
né danfové pfiznani.

8 https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-sprava-dani-a-poplatku/Pokyn_GFR-D-59.pdf
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