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Posledni vyzva aneb ke konci roku 2023 dojde
k propadnuti tzv. zapomenutych nemovitosti...

Ing. Petr Koubovsky,
Sl dafovy poradce, € osv. 3891 - Rod| & Partner Tax, k.s.
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Cela Fadka nemovitosti nema k sou¢asnému datu v Ceské republice dohledatelné-
ho vlastnika. Nejedna se o nezanedbatelné mnozstvi, a proto doporucuji vénovat
pozornost nasledujicimu textu, mize vas totiz obohatit. BohuZel se vie zacéatkem
pFistiho roku (tj. k 1. 1. 2024) zméni, nebot vyprsi desetileté obdobi stanovené
obéanskym zakonikem, béhem kterého bylo mozné chybéjici majitele dohledat.
Pokud se to nepodafi, piedmétné nemovité véci automaticky na konci roku 2023

pripadnou statu.

Vyse uvedené se viak netykd jen pozemka a staveb, které zddného vlastnika nemaji, aviak
i nemovitosti, jejichz majitelé nemaji v katastru nemovitosti uvedeny kompletni tidaje.

Pfi svém posouzeni jsem priméarné vychazel z téchto nize uvedenych pravnich pfedpist:

m zakon ¢ 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale
jen,KzZ"),

m vyhlaska ¢ 357/2013 Sb,, o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen katastralni vyhlaska");

m zakon & 89/2012 Sb. obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen,NOZ").

Evidence v katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je vefejnym seznamem.

Hned Gvodem bych rad upozornil na skute¢nost ur¢itych povinnosti viastnikii nemovitych
véci a v této souvislosti odkézal na ustanoveni § 37 odst. 1 pism. d) KZ, ktery stanovi, ze
vlastnici a jini opravnéni k nemovité véci jsou mimo jiné povinni ohlasit katastralnimu Gfadu
zmény udajli katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dni ode dne jejich vzniku,
a predlozit listinu, ktera zménu doklada. Pokud tato povinnost neni spinéna, dochazi na jejich
strané ke vzniku spravniho deliktu, za ktery miZe katastralni Gfad dle § 58 odst. 3 KZ udélit
pokutu az do vyée 100 000 K¢. Zakonnd ustanoveni jsou jedna véc, avsak realita druha...

Nejasni majitelé... aneb stav pripadi

Je celkem s podivem, ze i v dne3ni dob& muze nastat situace, Ze nékteré nemovité véci
(pozemky ¢i stavby) nemaji své vlastniky.
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Dle dostupnych informaci pfes 150 000 pozemku a daldich nemovitosti v Cesku stale
nema jasného majitele. Tuto skute¢nost se snazi zménit Urad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (déle jen,UZSVM®), ktery cini kroky pro jejich dohledani, a to nejen
prostfednictvim vyzvy obéantim.

Dle vyjadieni UZSVM stoji za sou¢asnym vysokym poctem nemovitosti s neznamymi
majiteli zejména komunistické pozemkové reformy v 50. letech, kdy tehdejsi rezim ne-
mé| zajem evidovat soukromd prava k nemovitostem, a ty tak v obdobi let 1951 az 1964
nepodléhaly z4dné systematické evidenci, pfipadné jen velmi zjednodusené. Dalsi pfi-
¢iny velkého mnozstvi opusténych staveb jsou pak spatfovany v tom, ze po sametoveé
revoluci nakoupili fadu domi v Cesku cizinci, ktefi se o né nasledné nezvladli postarat.

VZe zacalo jiz v roce 2014 schvélenim nového katastrélniho zakona, ktery mimo jiné ulo-
#il UZSVM povinnost pokusit se dohledat k vice nez 200 000 pozemku a nemovitosti
skute¢né vlastniky. Za necelou dekadu se podafilo nalézt jen vice jak 50 000 vlastnikd,
ale neni se éemu divit, jedna se totiz o mimofadné odborné a ¢asové narocnou cinnost.
Nejvice rozéifenym vysledkem Setfeni byl podnét k zahajeni dédickeého fizeni, nebot pu-
vodni vlastnik nemovité véci jiz nezije (cca 62 % piipadu).

NQZ stanovi desetiletou Ihiitu, po jejimz uplynuti, pokud se nepodafi vlastniky nemovi-
tosti najit, tyto propadnou statu, a to je pravé nyni k 31. 12. 2023. Tato pfedmétna ustano-
veniNOZ' totiz vychézeji ze skute¢nosti, 7e k viastnictvi téchto danych nemovitosti se delsi

Seznam pozemkd die okresd

Okres. Zdanamil | Okres Zémami
‘None 1 | Nichod 2491
Benefoy 1521 Nowy Jidin 2490
Blansko 1495 | Olomouc 12159
Brio-mésto 41 Opava s
Bmo-venkov 7719 | Ostrava-misto 8172
Bruntdl Pardubice 3647
“Bieciav Peihiimoy = 4en2
Ceski Lipa 132 | Pisek 2787
Ceské Budajovice 2191 | Pueijih 2558
Ceshy Knumiov 62 | Pizefmisio a74
“Déiin g T 281 | Pizeh-sever 218
Frydek-Mistek 2850 | Prahazdped 4013
“Haviickiv Brod 1960 | Prachatica 705
Hiavni mésto Praha 343 | P T e
Hodonin 35586 | Plorov 14658
Hradec Kralove 7789 | Piibam 780
Cheb a2 Rakovnik 1470
Chomutov 1721 | Tokycany 509
Chidim 528 | Rychnov nad Kninou 2631
Jablonec nad Nisou 576 | ‘Bemiy 1611
Jesenik 182 | Sokolov s
JiEin 9716 | Sirakonice 1555
Jiiava 2261 | Svitavy 3207
Jindfichty Hradec 2910 | Sumperk 316
Karlavy Vary M| Tabor 2772
Karvind 2619 | Tachov °
Kadno 2370 | Tepiice 700
Klatovy 4749 Trulnov 503
Kolin 7139 | Tiebi¢ 3337
Kroméfiz 4682 | Uherake Hraddié 15514
“Kulnd Hora G179 | (stinad Labem 191
Libarec 681 | Uisti nad Orlict 2733
“Tomaiice 026 | vsatin 4232
Louny 2614 | Vydkov 6191
“Whdinik 4203 | zn 15526
Wiadd Bolosiav 6675 | Znoma 4105
Most 965 | 7dér nad Sdzavou 760

' Zejména § 1050 a 3067 nasledujici NOZ.
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dobu nikdo nehlasi, tudiz z nich ani neplati zadné dan@, nestara se o né, a Ize tak predpo-
kladat, Ze na nich neni vykonavano 34dné vlastnické pravo. V pfipadech uplynuti 10 let
nevykonavéni vlastnického prava se tak pfedmétna nemovitost povazuje za opusténou
a stava se vlastnictvim statu.

Dle aktualnich udajti UZSVM bylo k 1. 2. 2023 v katastru nemovitosti evidovano celkem
342 952 polozek s nedostatetné identifikovanym nebo nezndmym viastnikem a celkem |
121 423 nedostateéné identifikovanych osob. Realitou tedy je stav 150 559 nemovitos- \
ti, které nemaji spravné zapsaného vlastnika, pticemz 147 004 predstavuje pozemky,
zejména ornou pldu, a dale louky a lesni pozemky ¢&i chmelnice, ovocné sady, vinice Ci
zahrady. V piipadé staveb jde 0 3 555 ptipad(l, zejména se jedna o garaze nebo zeme-

délské stavby a usedlosti. Blize pak jejich prehled v tabulce nas. 30.

Cas pro napravu se rychle krati... ‘

Rok 2023 je poslednim rokem, kdy je moz#né se v souladu s NOZ pfihlasit o své prava i
jakozto vlastnik nemovité veci. Jestlize se totiZ jakykoliv vlastnik nemovitosti nepfrihla-

si nejpozdéji do 31. 12. 2023, majetek pfipadne statu. Pozdeji, po tomto datu, bude

mozné ptipadny vlastnicky narok na nemovitost prokdzat jiz jen pravomocnym roz-

hodnutim soudu.

K identifikaci inkriminovanych nemovitosti |ze vyuZit nahledu do seznamu UZSVM na
webovych strankéach https://www.uzsvm.cz/seznam-nedostatecne-identiﬁkovanych-
-vlastniku.

Vyhledavaé majetku s nedostateéné identifikovanymi viastniky

Vybere oblast LIZSVM -l;

o

l I vyhledat

m—————

Oblasti k vybéru jsou podle izemnich pracovist Uradu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM). Jaké konkrétni okresy dané oblasti zahrnuji, najdete na webu uradu.

UZSVM ve spolupraci s Ceskym Gfadem zeméméfickym a katastralnim dvakrat roéné
zvefejiiuje seznam téchto nedostateéné identifikovanych vlastnikd. Informace, jak si
lze samostatné ovéfit, zda vam nebo vasim predkim nepatii néjaka nemovitost, 0 niz
jste neméli doposud tuseni, lze také navodné ziskat v broZuie na https://www.uzsvm.
cz/prilohy/2020/09/1 0/Nedostate%C4%8Dn%C4%9B%20identifi kovan%C3%AD%20
vlastn%C3%ADci_brozura.pdf.

Neviedni pfipady objasnéné UZSVM...

Z prehledu dohledanych vlastnikil zapomenutych nemovitosti |ze namatkou zminit
.z nedavno vyfesenych pfipadu tyto:

a) ,Pdtralo se napiiklad po majiteli parcel o rozloze tisic metrd ctverecnich v ulicich LibéSic-
kd a Podohradskd v Praze, na kterych jsou méstské komunikace. UZSVM ve spoluprdci
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s Ndrodnim archivem a Centrdini evidenci obyvatel zjistil, e nezndmy majitel naposledy
bydlel v Krdlové Dvore a zempel v roce 1954, Na zdkladé tohoto zjisténi podal ufad pod-
nét k projedndni dodate¢ného dédictvi. Soud oslovil viechny v uvahu prichdzejici dédice,
ti se viak dédictvi ziekli. Pozemky tak pripadly statu. Ten je bezdplatné preved| do majet-
ku hlavniho mésta Prahy,” uvadi mluvci.

b) Dalii zajimavym ptipadem je p¥ipad neznamého spoluvlastnika zemédélského po-
zemku v Rohatci. UZSVM nakonec dohledal, ze spolumajitelem byl vyznamenany
teskoslovensky hrdina slouZici za druhé svétové valky u letectva v Kanadé. Rohatec-
ky rodak ve sluzbach kanadského krélovského letectva, kde slouZil jako mechanik
a dosahl hodnosti serzanta, zesnul v roce 1942.V souéasnosti bézi dédicke fizeni.

¢) Do seznamu nedostate¢né identifikovanych vlastnikl se neddvno piekvapivé dosta-
la také bytova jednotka v novostavbé resortu Farské luky v Celadné. Utad Zjistil, ze
kupni smlouva méla byt uzaviena v fijnu 2009. Prostfednictvim dalkového pfistupu
k udajiim katastru nemovitosti byla ze sbirky listin dohledana smlouva a diky ni se
podafilo identifikovat vlastnika, kterym byl cizi statni pfislusnik. Chybny zépis v kata-
stru byl opraven.

A codal...

Seznam takovychto nemovitosti se aktualizuje vzdy jednou za pul roku. Neni tedy od
véci tomuto seznamu vénovat chvilku pozornosti a podivat se, zda véam nahodou nebo
vagim piedkiim nepatfi néjakd ta nemovitost, o které jste dosud nevédéli...

UZSVM dle zékonnych ustanoveni povinné predéva evidenci o nemovitostech s nejed-
noznaénym vlastnikem pfisluinému obecnimu Gfadu, na jehoz uzemi se nemovitost
nachazi, a tento ji pak zvefejni na své ufedni desce. Pokud byste tedy doli k zaveru, Ze
byste mohli byt vlastnikem nékteré z uvedenych nemovitosti, staci se obratit na poboc-
ku Gfadu v misté, kde pozemek lezi, nebot tam se dozvite, jaké konkrétni dokumenty
je tieba dodat (jako napf. rodné listy, oddaci listy, umrtni listy, rozhodnuti z dédickych
fizeni atd.).

Jestlize by uz doélo k propadnuti pozemkd i staveb statu, UZSVM tyto posléze nabidne
daléim institucim - tieba Statnimu pozemkovému ufadu, Lesim CR nebo spravam po-
vodi fek.

Nabizi se napfiklad také bezplatny pfevod obcim. Pokud by statni instituce o ty nemovi-
tosti neprojevily zajem, bude stét tyto nemovité véci nabizet i v elektronickych au kcich.

SHRNUTI

Neni pro¢ otalet, provéfte si sva vlastnickd prava k nemovitym vécem, at o né ne-
prijdete, resp. vam je stat nezabavi anebo naopak at zbytecné nepfijdete o nékteré
z nemovitych véci, které by vam naopak mohly fikat ,Pane”. Cas je pouze do konce
letosniho roku 2023.

«

32 kvéten 2023 DHK ¢. 6



