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‘ LEDEN

Cijeden1. 1.

kalendarniho

roku v ramci premen,
vkladu Ci koupe
obchodniho zavodu?

Magické datum |. ledna kalendarniho roku je zasadnim okamzikem nejen z hlediska
Upravy dané z nemovitych véci, ale zaroven nezridka i rozhodnym dnem zamyslenych

premeén, eventualné transakci vkladu ¢i koupé (Easti) obchodniho zavodu. Jaka jsou

obecna pravidla realizace premén ve vazbé zejména na dan z nemovitych véci?

Petr Koubovsky

Dariovy poradce, Rodl &
Partner Tax

rvni lednovy den kalendarniho roku je, jak si dale bli- ze
vysvétlime, z hlediska UcCetniho, ale i danového je- den
z nejdalezitéjsich dnl v kalendarnim roce. Toto
magické datum mize v praxi napfiklad predstavovat
prvni den Gcetniho obdobi’, prvni den zdanovaciho

obdobi?, rozhodny den premény? nebo rozhodny den pri stano-
veni dané z nemovitych véci‘.

Z pravniho i danového hlediska hraje u nemovitych véci ne-
zanedbatelnou roli forma nabyti vlastnického prava. V praxi se
lze v zasadé setkat de facto se dvéma zakladnimi moznostmi na-
byti vlastnického prava - primé ziskani/nakup vlastnického pra-
va k nemovité véci (v anglickém vyjadreni jiz prakticky zazity vy-
raz asset deal), anebo nabyti vlastnickych prav prostrednictvim
riznych forem premén obchodnich spolecnosti v kombinaci

1 § 3 zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi (dale jen ,ZoU“)

2 §21a zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu (déle jen ,,ZDP*)

3 § 10 a nasledujici zakon ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich
spolecnosti a druzstev (dale jen ,,ZoK*)

4§ 13b zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci
(dale jen ,,ZoDzNV*)
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s porizenim obchodniho podilu ve spolecnosti samotné (tzv.
share deal). Obé uvedené varianty s sebou mohou prinaset ur- cité
danové implikace. Jako prvni se blize podivame na Upravu a
zakladni pravidla fungovani dané z nemovitych véci.

Dan z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci je majetkovou dani, které podléha
vlastnictvi nemovitych véci. Je tvofena dani z pozemku a dani
ze staveb a je upravena ZoDzNV.*

Pfedmétem dané z nemovitych véci (dan z pozemku) jsou
pozemky na (zemi Ceské republiky vedené v katastru nemovi-
tosti® a predmétem dané ze staveb a jednotek pak zdanitelné
stavby, kterymi se pro Ucely dané z nemovitych véci rozumi bu-
dova nebo jednotka dokoncena nebo uZivana na Gzemi Ceské
republiky.

Poplatnikem dané z pozemku je zpravidla vlastnik pozemku.
Pouze u pozemk( evidovanych v katastru nemovitosti zjedno-
dusenym zpUsobem, které jsou zaroven pronajaté, je poplatni-
kem dané z nemovitych véci vzdy najemce nebo pachtyr.” Stej-
né tak v pripadé staveb a jednotek je jejich vlastnik zaroven
poplatnikem dané z nemovitych véci. Spoluvlastnici nemovité
véci nebo vlastnici, u nichZ nelze urcit podil na nemovité véci,
jsou povinni plnit svou danovou povinnost spolec¢né a nerozdil-
né. Na takovéto poplatniky se pak hledi, jako by méli spolecnou
danovou povinnost.®

Pokuta za opozdéné tvrzeni dané ani penale z domérené
dané z nemovitych véci se neuplatni, pokud v predchozim
zdanovacim obdobi méli spoluvlastnici nemovité véci spo-
le¢ného zastupce nebo spoleéného zmocnénce a zaroven po-
kud bude uplatnén spravcem dané vyse popsany rezim. Stejny
postup se uplatni rovnéz pri doméreni dané ostatnim spolu-
vlastnikdm, jestlize jeden ze spoluvlastniki podal dodate¢-né
danové priznani k posledni znamé dani stanovené z moci
Uredni.®

Jak je z vyse uvedeného patrné, pravé den 1. 1. kalendarniho
roku (zdanovaciho obdobi) je pro spravné stanoveni predmétu
dané z nemovitych véci, resp. dané z nemovitych véci samotné,
zasadni. A je také zfejmé, ze nabyti vlastnickych prav k nemo-
vité véci formou tzv. asset dealu by nemélo Cinit vyznamnéj-
$i problémy.

Snad jen pripad, kdy bude kupni smlouva na nemovitou véc
uzavrena v prosinci predeslého roku, ve stejném mésici bude
podan i navrh na vklad zmény vlastnického prava k nemovité
véci na katastr nemovitosti®, avak zapis zmény vlastnického
pravé nebude proveden pravé do 1. 1. nasledujiciho kalendarni-
ho roku. Podotykam, Ze pravni G¢inky zapisu nastavaji k okamzi-
ku, kdy navrh na zapis dosel prislusnému katastralnimu Gradu.
ZoDzNV na tuto skutecnost vsak vyslovné pamatuje a poskytu-
je poplatnikovi dané ,dodatecnou lhiitu pro podani dariového
priznani, a to az do konce tretiho mésice nasledujiciho po mé-
sici, v némz doslo k realizaci zapisu zmény vlastnického prava
v evidenci katastru nemovitosti."
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Situace se nam vsak znacné komplikuje, jak si dale priblizime,
v pripadech tzv. share deald, resp. nabyti vlastnickych prav k ne-
movité véci v ramci jednotlivych typt premén ¢i pripadné kou-
pé a vkladu (casti) obchodniho zavodu, jehoz soucasti jsou i ne-
movité véci.

Nez se vsak pustime takrikajic pfimo k meritu véci, je namisté
si pro spravny Usudek a nahled na danou problematiku udélat
alespori maly exkurz do blizce souvisejicich pravnich predpisu.

Obcansky zakonik

Dle NOZ™ nabyva-li se pravo nebo vznika-li povinnost v urci-
ty den, nabude se nebo vznikne poCatkem toho dne; zanika-li
pravo nebo povinnost v urcity den, zanikne koncem toho dne.
Toto vSak neplati, vylucuje-li to povaha pravniho pripadu. Pod-
minuje-li zanik urcitého prava vznik jiného prava ve vzajemné
navaznosti, nastava oboje v tyz okamzik. Neni-li ujednano nebo
stanoveno néco jiného, nastane takovy pravni ucinek koncem
dne. Tot velmi kratky, ale o to dllezitéjsi nahled do ob&ansko-
pravni Gpravy.

Zakon o obchodnich korporacich
a zakon o pfeménach

Zakladni podminky fungovani obchodnich spolecnosti se ridi
zakonem o obchodnich korporacich.™

Relevantni pravni Gpravou u jednotlivych forem premén ob-
chodnich spolecnosti je pak zakon o preménach obchodnich
spolecnosti.™

Premény obchodnich spolecnosti predstavuji specialni ob- last
obchodniho prava s velmi Uzkou vazbou pravé na danové
predpisy vCetné danového radu™a Gcetnictvi. V rdmci premén
muUZe dojit a zpravidla také dochazi ke zruseni a zaniku obchod-
ni spolecnosti, pricemz je pro né typické, ze zde neprobiha lik-
vidace spolecnosti. Prava a povinnosti zrusené spolecnosti pak
zpravidla prechazeji, a to vcetné prav a povinnosti z pracov-
népravnich vztahl a majetku, na jeji pravni nastupce, resp.
nastupce. f

5 Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci (dale jen ,,ZoDzNV*)
6 §2 ZoDzNV

7 §3 ZoDzNV

8 §13 ZoDzNV

9 §13a odst. 8 ZoDzNV

10 § 6, § 11 a nasledujici zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon) (dale jen ,KZ“)

11 §13a odst. 9 ZoDzNV
12 § 601 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ*)

13 Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich), dale jen ,,ZoK*

14 Zakon €. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti
adruzstev (dale jen ,,ZoP*)

15 Zakon &. 280/2009 Sb., dafiovy Fad (dale jen ,DR%)
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Preménou se dle ZoP rozumi:

J Flze spolecnosti nebo druzstva (§ 60-242),

J rozdéleni spoleénosti nebo druzstva (§ 243-336l),
J prevod jméni na spolecnika (§ 337-3591),

J zména pravni formy (§ 360-384),

J preshranicni premisténi sidla.

Jednim ze zakladnich stavebnich kamenu( kazdého projek-
tu premény je stanoveni tzv. rozhodného dne. ,Rozhodny den
nemtZe predchdzet o vice nez |2 mésicti den, v némZ bude po-
ddn ndvrh na zdpis premény do obchodniho rejstiiku. Jako roz-
hodny den miiZe byt stanoven nejpozdéji den zapisu fize, rozdé-
leni nebo prevodu jméni na spolecnika do obchodniho rejstiku.“'é

Okamzik rozhodného dne vsak neni urCen s presnosti na ho-
diny, minuty ¢i sekundy.

Projekt premény a zejména pak stanoveni rozhodného dne
premény se zasadnim zplsobem promitnou do ucetnictvi i jed-
notlivych danovych oblasti spolecnosti/i. Dle Ucetnich pred-
pist'” a pro ucely dané z prijmi pravnickych osob'™se pravé
od rozhodného dne stanovi nové cetni obdobi i nové zdano-
vaci obdobi a veskeré pripady od tohoto dne by mély byt jeho
soucasti. V pripadé ostatnich dani tomu vsak jiz neni.

Pravé stanoveni rozhodného dne premény (zde prikladné
pravé k 1. 1. kalendarniho roku) tedy mize vést k uréitym vy-
kladovym problém(m, zejména pak s ohledem na stanove-ni
poplatnika dané z nemovitych véci. V daném pripadé je
nutné rozlisit mezi pravnimi U¢inky samotné premény a na-
bytim vlastnického prava k nemovité véci. Urcitou napové-
dou by mohla byt samotna evidence v katastru nemovitosti,
a proto na ni pravé v nasledujicim textu blize zamérime nasi
pozornost.

Evidence v katastru nemovitosti

Hned v Gvodu je nutné konstatovat, Ze ne vSsechny nemovi-
tosti jsou predmétem evidence v katastru nemovitosti. Jen na-
matkou (ze uvést napr. podzemni stavby ¢i drobné stavby, kte-
rymi se rozumi:

J stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna
plocha nepresahuje 16 m?a vyska 4,5 m, ktera plni dopliko-
vou funkci ke stavbé hlavni, a

/ stavba na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa slouzici

16 §10 odst. 3 ZoP

17 Viz § 3 odst. 3 pism. a) zakona C. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi
(dale jen ,,ZoU*)

18 Viz § 38ma odst. 1 pism. a) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijmQ
(dale jen ,,ZDP“)
19 §1105 NOZ

20 Baudys, P.: Katastralni zakon. Komentar. 1. vydani Praha: C. H. Beck,
2014, str. 421
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k zajistovani provozu lesnich skolek nebo k provozovani
myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha nepresahuje 30 m?a
vyska 5m.

U téchto nemovitych véci dochazi k nabyti vlastnického pra-
va zpravidla datem Gcinnosti kupni smlouvy ¢i samotnym pre-
danim nemovité véci prodavajicim kupujicimu.

V pripadech nemovitosti, které naopak predmétem evidence
jsou, je duleZitym faktorem, ktery nelze opomenout, rozdilnost
zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti oproti pre-
chodu vlastnického prava.

Pokud se prevadi vlastnické pravo k nemovité véci zapsané
ve verejném seznamu (zde katastr nemovitosti), pak se dle no-
vého obcanského zakona nabyva véc do vlastnictvi pravé az za-
pisem do takovéhoto seznamu.™

V pripadech premén se vsak domnivam, ze je nutné vychazet
ze specialni pravni Upravy, zde ZoP, ktery v § 59 stanovi, ze prav-
ni Ucinky premény nastavaji ke dni zapisu premény do obchod-
niho rejstfiku. To znamena, Ze vlastnikem se UCastnik premény
stava nikoliv zapisem do katastru nemovitosti, nybrz pravé zapi-
sem premény do obchodniho rejstriku.

K vyse uvedenému zavéru lze dle mého nazoru dospét
i na zakladé nutnosti vylouceni vzniku absurdni situace, ktera
by v opacném pripadé chapani nastala, kdyby po urcitou dobu
vlastnikem nemovité véci nemusel byt nikdo, napf. v pripadé
premény se zanikem obchodni spolecnosti. V praxi jsem se bo-
huzel uz nékolikrat setkal s tim, Ze katastralni (rad postupoval
dle § 10 katastralniho zakona a provedl zapis ke dni prijeti navr-
hu zapisu na zménu.

Drivéjsi pravni Gprava prisuzovala vkladu do katastru nemo-
vitosti konstitutivni Gcinky. Bylo-li trfeba existenci vlastnického
prava k nemovitosti nabytého na zakladé konstitutivniho roz-
hodnuti soudu pouze deklarovat, bylo predmétné vlastnické
pravo zapisovano formou zaznamu, tzv. Z-fizeni.

Aktualni pojeti vkladu do katastru nemovitosti je nicméné
dle KZ obsahové odlisné od vkladu do 31. 12. 2013. Vkladem
se dnes do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, promlce-
ni a uznani existence nebo neexistence prav vyjmenovanych
v § 11 KZ. Tento vycet je taxativni, zadné dalsi ustanoveni KZ
jej nijak nerozsifuje. Dle odborné komentarové literatury pla-ti,
ze ,,Tato prava (mezi nimi rovnéZ pravo vlastnické) a jejich zmény se
do katastru zapisuji vylucné vkladem, a to bez ohledu na okolnost,
zda md zdpis konstitutivni nebo deklaratorni  pova- hu.“? Vyse
uvedené predstavuje jednak posun v chapani zapi- su vkladem,
kterému jsou pripsany kromé konstitutivnich také vyslovné Gcinky
»jen“ deklaratorni, a zaroven stavi najisto, kte- ra prava budou
do katastru nemovitosti v kazdém pripadé za- psana
prostrednictvim vkladového Fizeni.

RozliSeni mezi vkladem s konstitutivnimi nebo deklarator-
nimi Gcinky je potom nutné odvozovat od toho, jakym zpu-
sobem vznikla samotna prava, ktera jsou predmétem zapi-su.
Pokud je totiZ zapisovano pravo, které jiz drive vzniklo (napf.
na zakladé rozhodnuti soudu), pred podanim navr-
hu na vklad, bude mit takovy zapis do katastru zasadné
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deklaratorni ucinky, nebot vécné pravni Ucinky, tj. nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, jiz nastaly pravni moci
predmétného usneseni.

V minulosti bylo v praxi takrka nerealizovatelné, aby kata-
stralni Grad proved! zapis k datu 1. 1., spiSe se tak stalo v jed-
nom z pozdéjsich dnl. Aktualni situace diky moZnosti podani
navrhu na vklad vlastnického prava elektronickou formou pro-
strednictvim datové schranky jiz datum 1. 1. nevyluCuje, naopak
umoznuje.

A pravé proto mohou vyvstat opravnéné otazky v pripadech
premén s rozhodnym dnem k 1. 1. Zde je pak namisté si téz od-
povédét na otazku, jaky konkrétni druh premény je realizovan,
s ¢imZ souvisi pripadny pripadny prechod danové povinnosti.

V tomto ohledu jsou také neopomenutelna ustanoveni dano-
vého radu.? Uprava platna do 31. 12. 2013 stanovila, Ze zanikla-
-li pravnicka osoba, ktera ma pravniho nastupce, prechazi jeji
danova povinnost na tohoto pravniho nastupce; tim pravni na-
stupce ziskava postaveni danového subjektu namisto zaniklé
pravnické osoby a spravce dané toto postaveni na zadost prav-
niho nastupce potvrdi.?

Naproti tomu ustanoveni DR (platného od 1. 1. 2014) jiz pres-
néji vymezuji prechod danové povinnosti pri jednotlivych for-
mach premén, napf. rozdélenim v § 240b DR. V piipadech
premény pravnické osoby rozdélenim, aniZz by bylo dostatec-
né ziejmé, v jakém rozsahu prechazi danova povinnost na jeji
pravni nastupce, urci pravni nastupnictvi ohledné danovych
povinnosti spravce dané, pricemz kazdy pravni nastupce ruci
za splnéni platebni povinnosti, ktera presla na jiného pravniho
nastupce v souvislosti s preménou pravnické osoby rozdélenim.

S ohledem na vyse uvedené lze dle mého nazoru dovodit, ze
napr. v projektu premény rozdéleni odstépenim s rozhodnym
dnem k 1. 1., zlstane poplatnikem dané z nemovitych véci spo-
leCnost, ze které se v ramci projektu odstépuje, mimo jiné i diky
pravnim Uc¢inkim zapisu do obchodniho rejstfiku, k prechodu
danové povinnosti k danému datu nedochazi, plvodni spolec¢-
nost totiz nezanika.

Naopak, pokud by doslo v ramci projektu premény k rozdé-
leni rozStépenim s rozhodnym dnem k 1. 1. kalendainiho roku,
kdy puvodni spolecnost zanikne a je namisté otazku prechodu
danové povinnosti resit, a to jednoznacné pravé v pisemné po-
dobé jako soucast projektu premény. | s prihlédnutim na znéni
ustanoveni DR pak dafi z nemovitych véci bude nesena jednou
z nastupnickych spolecnosti a bude predstavovat danové uzna-
telny naklad az po jejim uhrazeni.?

Moznost prechodu danové povinnosti lze téZz dovozovat
Z textace § 23 odst. 3 pism. b) ZDP, kde se stanovi moznost sni-
Zeni zakladu dané (i o dan z nemovitych véci) i pro pravniho na-
stupce poplatnika zaniklého bez provedeni likvidace.

V tomto ohledu bych vas také rad upozornil na dalsi zajima-
vou problematiku, a to uzivani nemovité véci nabyté pri premé-
né plvodnim vlastnikem po rozhodném dni. Tato byla podrob-
né fesena v ramci jednani Koordinacniho vyboru s KDP R, ale
to je jiz jiny pribéh.

moje.kdpcr.cz
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Rozliseni mezi vkladem

s konstitutivnimi nebo
deklaratornimi ucinky je
nutné odvozovat od toho,
jakym zpisobem vznikla
samotna prava, ktera jsou
predmétem zdpisu.

Stanovisko KANCL

Vyse uvedenou problematikou se mimo jiné zaobirala také
Komise pro aplikaci nové civilni legislativy?, pricemz s nize uve-
denymi zavéry vyjadrili souhlas jeji ¢lenové, kteri jsou odbor-
niky z rad akademické obce, clenové Legislativni rady vlady,
zastupci soudd a dalsi pravni autority. Cinnost ¢len(i expertni
skupiny spociva v konzultaci k doprovodné legislativé nového
soukromého prava a také ve zpracovani odbornych stanovisek
k nékterym interpretac¢nim problémum.

Stanoviska sice neobsahuji zavazny vyklad pravnich predpist,
nicméné mohou minimalné interpretovat a pripadné predlozit
pravni argumentace odborné verejnosti. KANCL dospél mimo
jiné k témto zavéram:

.,V pripadé koupé obchodniho zdvodu kupujici nabyva vlastnic-

ké pravo k nemovitostem, které tvori obchodni zavod, k okamZiku,
kdy nabyl viastnické pravo k obchodnimu zdvodu jako celku. Vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti k nemovitostem zapsa-
nym v katastru nemovitosti naleZejicich ke kupovanému obchodni-
mu zdvodu ma deklaratorni povahu.

V pfipadé vkladu obchodniho zdvodu do obchodni korpora-
ce pfi jejim zaloZeni nabyva obchodni korporace vlastnické prdvo

21 Zakon &. 280/2009 Sb., dafovy Fad (dale jen ,DR“)
22 Viz§ 240 DR (ve znéni platném do 31. 12. 2013)
23 Viz § 24 odst. 2 pism. ch) ZDP

24 KOOV ¢. 502/10.05.2017

25 Komise pro aplikaci nové civilni legislativy
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k obchodnimu zavodu jako celku okamZikem vzniku, v jinych pfi-
padech okamZikem zverejnéni udaje o uloZeni smlouvy o vkladu
do sbirky listin. Vklad vlastnického prdva do katastru nemovitos-
ti k nemovitostem zapsanym v katastru nemovitosti ndleZejicich ke
vkladanému obchodnimu zdvodu ma deklaratorni povahu.“?

Opét je dle nazoru KANCL nutné si uvédomit fakt, Ze vlastnic-
ké pravo k nemovitostem se zapisuje do katastru nemovitosti
vkladem, pricemz nové se vklad vlastnického prava vyzaduje jak
v pripadé prevodu vlastnického prava, tak i v pripadé prechodu
vlastnického prava. Vklad tak muZe mit charakter bud’ konstitu-
tivniho zapisu, anebo zapisu deklaratorniho. Ma-li vklad konsti-
tutivni G¢inky, nabyva nabyvatel vlastnické pravo k nemovitosti,
jiz se vklad tyka, v souladu s § 10 katastralniho zakona k okamzi- ku
podani navrhu na vklad, nebot’ pravni Gcinky zapisu nastavaji k
okamziku, kdy navrh na zapis dosel prislusnému katastralnimu
Uradu. Ma-li vklad deklaratorni Ucinky, nabyva nabyvatel vlast-
nické pravo pred provedenim vkladu na zakladé jiné pravni sku-
tecnosti. Konstitutivni cinky vkladu vlastnického prava do ka-
tastru nemovitosti mize zalozit jen zakon. Obcansky zakonik
tak cini napriklad v ustanoveni § 1105 NOZ v pripadé prevodu
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti. Pro pripad precho-
du vlastnického prava pak obcansky zakonik obdobné pravidlo
nestanovi.

Prevod/vklad obchodniho zavodu

Obchodni zavod ve smyslu § 501 a 502 NOZ se poklada za ce-
lek a tvori hromadnou véc. Pri prevodu vlastnického prava k ob-
chodnimu zavodu tak dochazi k prevodu vlastnického prava
k obchodnimu zavodu jako celku, v disledku ¢ehoz dochazi
k prechodu vlastnického prava k jednotlivym vécem tvoricim
obchodni zavod; nelze tudiz hovorit o prevodu vlastnictvi v pri-
padé véci tvoricich obchodni zavod. PFi prevodu vlastnického
prava k obchodnimu zavodu, i kdyz je tvoren ¢asteéné nemo-
vitostmi zapsanymi v katastru nemovitosti, tak nelze aplikovat
ustanoveni § 1105 NOZ. Pro koupi obchodniho zavodu stano-
vi obéansky zakonik vlastni Upravu nabyvani vlastnického pra-
va rozdilné od obecné Upravy zakotvené v ustanovenich § 1099
az 1105 NOZ. Pri koupi obchodniho zavodu, je-li kupujici za-
psan ve verejném rejstriku, nabyva vlastnické pravo k zavodu
jako celku zverejnénim (daje, Ze ulozil doklad o koupi zavodu
do sbirky listin podle jiného pravniho predpisu.?” V opacném
pripadé se nabyva vlastnické pravo k obchodnimu zavodu jako
celku podle § 2180 odst. 2 NOZ ucinnosti smlouvy.

Do obcanského zakoniku tak nebylo prevzato pravidlo dosud
uvedené v § 483 odst. 3 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zako-
niku, které rozdélovalo okamzik nabyti vlastnického prava k pod-
niku do dvou ¢asovych obdobi tak, Ze k nabyti vlastnického prava

26 http://obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Stanovisko_24.pdf
27 §2180 odst. 1 NOZ
28 § 37 odst. 1 pism. d) KZ
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k nemovitostem doslo vkladem do katastru nemovitosti a k na-
byti vlastnického prava k ostatnim vécem doslo Gcinnosti smlou-
vy. Obcansky zakonik se priklonil k opacnému reseni, kdy jeho
cilem je, aby koupi obchodniho zavodu doslo ke zméné ve vlast-
nictvi zavodu jako organizovanému celku v jeden okamzik (srov.
divodova zprava). Vlastnické pravo k nemovitostem, které tvori
obchodni zavod, tak kupujici nabyva k okamziku, kdy nabyl vlast-
nické pravo k obchodnimu zavodu jako celku. Vzhledem k tomu,
Ze zakon vyslovné nestanovi pro nabyti vlastnictvi k obchodni-
mu zavodu ¢i k nemovitostem zapsanym v katastru nemovitos-
ti, které jej tvori, podminku zapisu do katastru nemovitosti, ma
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti v pripadé ne-
movitosti zapsanych v katastru nemovitosti nalezejicich k ob-
chodnimu zavodu deklaratorni povahu. Na tomto zavéru nemd-
Ze nic zménit ustanoveni § 2180 odst. 3 NOZ, které se odvolava
na povinnost zapsat prava k vécem podle jinych predpisi. Tim je
treba ve vztahu k nemovitostem zapsanym v katastru nemovitos-
ti rozumét povinnost vlastnika takové nemovitosti zahajit rizeni
o provedeni vkladu vlastnického prava k nim do 30 dni ode dne,
kdy ke zméné vlastnictvi konkrétni zapsané nemovitosti doslo.?

V pripadé, Ze je obchodni zavod predmétem vkladu do ob-
chodni korporace podle § 15 a nasl. ZOK, uplatni se rovnéz vyse
uvedeny pravni zavér. V pripadé vkladu obchodniho zavodu jde
o nepenézity vklad, jehoz predmétem je obchodni zavod opét
jako celek. Zakon o obchodnich korporacich pro pripad, ze ne-
penézitym vkladem je obchodni zavod, stanovi podle § 21, ze
predmét vkladu je vnesen Ucinnosti smlouvy o vkladu a ze se
na smlouvu o vkladu pouziji primérené ustanoveni obcanského
zakoniku o koupi, tj. i zvlastni ustanoveni o koupi obchodniho za-
vodu. Podle § 25 odst. 1 ZOK obchodni korporace nabyva vlast-
nické pravo k predmétu vkladu vnesenému pred jejim vznikem
okamzikem svého vzniku. Je-li obchodni zavod vnesen pred vzni-
kem obchodni korporace, tj. v souvislosti se zalozenim obchodni
korporace, nabude obchodni korporace vlastnické pravo k nému
okamzikem svého vzniku. Ustanoveni § 25 odst. 1 ZOK je ve vzta-
hu speciality k § 2180 odst. 1 a2 NOZ.

Je-li obchodni zavod predmétem vkladu po vzniku obchod-
ni korporace, uplatni se plné § 2180 odst. 1 NOZ v navaznos-
tina § 21 odst. 1 ZOK a obchodni korporace nabude vlastnic-
ké pravo k obchodnimu zavodu zverejnénim Udaje o ulozeni
smlouvy o vkladu do jeji sbirky listin.

Ustanoveni § 25 odst. 2 ZOK upravujici nabyvani vlastnictvi k ne-
movitostem zapsanym v katastru nemovitosti se pro obchodni za-
vod neuplatni. | v pripadé vkladu vlastnického prava k nemovitos-
tem zapsanym v katastru nemovitosti, které nalezeji k obchodnimu
zavodu vnesenému do obchodni korporace jako predmét vkladu,
jde tudiz o deklaratorni zapis vlastnického prava do katastru ne-
movitosti, protoze konstitutivni charakter zapisu je dan jen v téch
pripadech, kdy vkladané nemovitosti zapsané v katastru nemovi-
tostni nejsou vkladany jako soucast obchodniho zavodu.

Pokud se tedy vratim k plvodni otazce, kdo nese dan z nemo-
vitych véci v pripadé vkladu ¢i koupé obchodniho zavodu (popf.
premény s rozhodnym dnem k 1. 1. kalendarniho roku), je nutné
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si v prvni radé odpovédét na otazku, kdo je poplatnikem dané
Z nemovitych véci.

ZoDzNV je svou podstatou a pristupem velmi formalizova-
ny. Jak jiz bylo uvedeno vyse, poplatnikem je vlastnik k 1. 1. ka-
lendarniho roku. Z vySe uvedeného stanoviska lze tedy jedno-
duse dovodit, ze vlastnikem (a tedy i poplatnikem DzNV) by
mél byt prodavajici/vkladatel, nebot’ vklad vlastnického pra-
va do katastru nemovitosti v pripadé nemovitosti zapsanych
v katastru nemovitosti nalezejicich k obchodnimu zavodu ma
pouze deklaratorni povahu, resp. k nabyti vlastnického prava
k obchodnimu zavodu dochazi zverejnénim Udaje o ulozeni
smlouvy o vkladu do jeji sbirky listin. Pokud k této skutecnosti
dojde pred 1. 1., bude k tomuto datu a dale do budoucna po-
platnikem jen nabyvatel (nastupnicka spolecnost apod.).

S obdobnymi nazory se lze setkat i ze strany spravcd dané?
a dale také dle mych praktickych zkusenosti i v ramci nastaveni
fungovani jejich programového vybaveni (ADIS).

Soudni praxe

V nesouladu s témito vySe popsanymi nazory jsou vsak za-
véry nékterych soudnich rozhodnuti vydané k dané proble-
matice. Napriklad lze zminit zavéry rozsudki Nejvyssiho sprav-
niho soudu®*, kde predmétem sporu byla otazka prechodu
vlastnického prava k zasobam v pripadé vkladu podniku fy-
zickou osobou do nové vzniklé pravnické osoby, ktera byla za-
psana do obchodniho rejstriku k 1. 1. 2005. Jadrem sporu pak
bylo, zda vlastnické pravo preslo 1. 1. 2005 (jak uvadél spravce

Majetkové dané

dané), anebo u fyzické osoby doslo k pozbyti vlastnického pra-
va k 31. 12. 2004 24:00 hod. a k nabyti vlastnického prava u spo-
leCnosti pak 1. 1. 2005 k 00:00 hod., jak uvadél danovy subjekt.
Nejvyssi spravni soud se jednoznacné priklonil k zavéru, ze k po-
zbyti a nabyti vlastnického prava doslo v jeden okamzik a tim je
1. 1. 2005. Nejvyssi spravni soud dale poznamenava, Ze popsany
mylny nazor stézovatele je zalozen:

,--- Na Spatném pojimdni astronomického stanoveni délky ka-
lendainiho dne, ktery ma 24 hodin neboli 86 400 sekund. Jako ne-
existuje rok 0, téZ z astronomického hlediska neexistuje ¢as 00:00
hodin. Casovy tidaj 00:00 hodin neni samostatnou nultou vtefinou
totoZnou s posledni vtefinou predeslého dne, pak by totiz mél ka-
lendaini den 24 hodin a | sekundu neboli 86 401 sekund. Z astro-
nomického hlediska zacina novy den ,,hodnotou, tedy néjakym byt’
sebemensim zlomkem sekundy (napf. 0 h 0 minut 0,001 sekundy),
a tento casovy okamZik jiZ samozrejmé neni soucdsti predchdaze-
jiciho dne...”

A dale pak uzavrel, ze vyklad danového subjektu by vedl
k tomu, Ze po urcitou dobu by véc nebyla nikoho (res nullius),
coz neni mozné. Takova interpretace, ktera popira teorii deriva-
tivniho nabyvani vlastnictvi, je tedy zcela neprijatelna. f

29 Casopis Uéetnictvi 2/2013, str. 42-46, nazor Ing. Miroslav Kopfiva (FU
ve Svitavach) ,,Povinnost podat danova tvrzeni pri zaniku pravnické
osoby bez likvidace“

30 1 Afs 108/2012-36, III. US 2334/13 (obdobné 1 Afs 107/2012-36 a lll.
US2411/13)



