Majetkové dané

Novinky v oblasti zakonné
upravy dané z nemovitych veéci
aneb jak spravne pristoupit

ke zdanéni vybranych
nemovitych véci na rok 2022

Problematika dané z nemovitych veci opét po roce naléza své uplatneni

a dostava se (nebo by alespon méla) do hledacku danovych poplatnikd

¢i danovych poradcU. V aktudlnim ¢lanku se podivame na nékteré novinky
novely zakona o dani z nemovitych véci a dale aktualni vyklady k predmétné
problematice z fad statni spravy ¢i odborné vefejnosti, a to vse s umyslem
spravného stanoveni dané z nemovitych veéci na zdanovaci obdobi roku 2022.

Petr Koubovsky

Darovy poradce,
R6dl & Partner Tax, k.s.

an z nemovitych véci (dale jen ,DzNV"), jak jiz
bylo vyse naznaceno, neni co do zajmu u vétsi-
ny danovych poplatnikd zrovna ternem. Ostatné
i celkové daniové inkaso dané z nemovitych véci
v dlouhodobém c¢asovém horizontu nepredsta-
vuje zcela zésadni pfijmy statniho rozpoctu. Na druhé strané
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je dlouhodobou a vcelku stabilni souc¢asti statniho rozpoc-
tu, presnéji fe¢eno pfijmem mistnich rozpoctl obci a mést.
I v roce 2020 doslo k drobnému narlstu celkové vyse inka-
sa, a to 0 645 milionl korun ve srovnani s rokem 2019, a dle
mého nézoru tento trend bude pokracovat i v nasledujicich
letech.

Davodem pro rlstovy inkasni trend této dané je nejen dlou-
hodoby trend rlistu novych zdanitelnych staveb a zdanitelnych
jednotek a vyuzivani moznosti zvysovani koeficientll obce-
mi, ale je pravé i vysledkem intenzivni kontrolni a vyhledavaci
¢innosti orgdnlli Financni spravy, pfi niz spravci dané vyuzivaji
kontrolnich funkci systému ADIS, umoznujicich vyhledavani ne-
pfiznanych nebo nespravné pfiznanych nemovitych véci na za-
kladé porovnani udajd z danovych pfiznani s udaji evidovanymi
v katastru nemovitosti.

Dlkazem vyznamné aktivity orgdnd Financni spravy v rdmci
kontrolni ¢innosti v oblasti dané z nemovitych véci budiz udaje
v tabulce ¢. 11 na nasledujici strané.
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Tabulka €. 17: Vyvoj inkasa dané z nemovitych véci (v mi. K¢)

Rok 2016 2017 2018 2019 2020 Index (%) 20/19 Rozdil 20-19
Dariové inkaso 10581,5 10758,2 10829 10934,7 11580 105,9 645,3
Predepsano 10331,2 10670,3 10772,4 10875,4 11657,6 107,2 782,2
Vytéznost (%) 102,4 100,8 100,5 100,5 99,3

Lhata pro podani DzNV pFiznani

Standardni Ihdta pro podani danového pfiznani k dani z ne-
movitych véci je 31. leden daného kalendainiho roku. Aktudl-
né nelze predjimat (doba sepsani tohoto pfispévku je 12/2021)
pfipadné rozhodnuti Ministerstva financi v rdmci anticovido-
vych opatfeni o moznosti podani pfiznani k DzNV az do na-
pfiklad 1. 4. 2022, a to bez jakychkoliv sankci, jako tomu bylo
v tomto roce.!

Pro Uplnost také uvadim, ze |hity pro placeni dané z nemo-
vitych véci zGstavaji nedotcené, tj. splatnost dané z nemovi-
tych véci je standardné az do 1. ¢ervna, popt. do 30. listopadu
2022.

Novinky — dan z pozemku
Nové ustanoveni § 12e

Dne 31. 12. 2020 byla vyhlasena ve Sbirce zakonud novela za-
kona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci (dile jen ,ZoD-
zNV") a tato byla/je tedy platna jiZ pro zdanovaci obdobi roku
2021. Asi nejzasadnéjsi upravou novely je doplnéni nového
ustanoveni § 12e, jehoz textové znéni je nésledujici:

(1) Pro ucely dané z pozemku je rozhodujici druh pozemku evi-
dovany v katastru nemovitosti bez ohledu na to, zda odpovidd
skutecnému stavu.

1 https://www.mfcr.cz/cs/legislativa/financni-zpravodaj/2021/financni-
-zpravodaj-cislo-3-2021-40496

Tabulka ¢. 11: Piehled o poctu pripadi a fiskalnich efektech u ostatnich kontrolnich tikonti (k 31. 12. 2020 v mi. K¢)

Pocet kontrolnich ukonu

Zména dané

Zmeéna ztraty

Druh pfijmu s fiskalnim efektem
(mimo POP) pocet Castka pocet Castka

Dan z ptidané hodnoty 16793 20361 48522

Dan z piijm0 pravnickych osob 3029 2794 712,2 296 -217,9
Dan z pfijmut fyzickych osob zavisla ¢innost 3504 3524 14134

Dan z pfijma fyzickych osob danova priznani 4593 3946 232,3 150 -5,3
Dan z pfijma zvl. Sazba (§ 36) 1245 1280 154,9

Dan z nemovitych véci 15244 17 250 31,9

Dan dédickd, darovaci, z prevodu nemovitosti 1 1 0,0

Dan z nabyti nemovitych véci 3097 3098 102,2

Dan silni¢ni 2252 2875 68,1

Dan z hazardnich her 103 103 84

Celkem 49 861 55232 7575,6 446 -223,2
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(2) Neni-li o pozemku evidovdn v katastru nemovitosti jeho
druh, je pro ucely dané z pozemkii rozhodujici jeho skutecny
stav odpovidajici jednotlivym druhlim pozemki podle katas-
trdiniho zdkona.

Pro ucely dané z pozemk je tedy jednoznacné bez jakych-
koliv pochyb rozhodujici druh pozemku evidovany v katastru
nemovitosti, a to bez ohledu na to, zda odpovida skute¢nému
stavu. Rozhodujici zlistavé jeho stav k 1. lednu roku, na ktery je
dan z nemovitych véci stanovovéna. Dle divodové zpravy ma
byt ucelem této Upravy odstranéni pravni nejistoty poplatnik
a zéroven posileni vyznamu informaci uvedenych v katastru ne-
movitosti.

Dle mého nazoru vlastné nejde ani o odstranéni nejistoty,
nebot takto se v ramci zazité praxe postupovalo jiz historicky
(tedy alespors ma mali¢kost). Na druhou stranu pfipoustim, Ze
zavéry nékterych soudnich rozsudkl uz v této oblasti tak jedno-
znacné vzdy nebyly.? Je tedy nejvyssi Cas tuto legislativni zmé-
nu zaregistrovat a do pfiznani k dani z nemovitych véci uvadét
druh pozemku dle stavu v katastru nemovitosti, a nikoliv dle
jeho skute¢ného stavu. Dle mych praktickych zkusenosti se tak
mohlo postupovat napf. v pfipadé posouzeni tzv. zpevnénych
ploch pozemk(? a jejich nespradvného evidovani v rdmci katas-
tru nemovitosti.

Z pravniho vykladu textu pfedmétného ustanoveni $lo jiz
dfive dle mého nazoru dovodit, ze zpevnénou plochu na jiném
druhu pozemku nez ,ostatni plocha” nebo ,zastavéna plocha
a nadvofi” je nutné posoudit dle druhu pozemku evidovaného
v katastru nemovitosti. V téchto pfipadech je nutné vychazet
opravdu z formélniho pfistupu a ¢istého textu zakona, tj. zde by
jednoznacné rozhodoval pouze formalni stav zapist v katastru
nemovitosti, nikoliv fakticky stav (viz analogicky zavér rozsudku
Nejvyssiho spravniho soudu).* V tomto ohledu ale nelze opo-
menout i Upravu katastralniho zdkona.” Dle § 51 KZ neni Uudaj
druhového ¢lenéni pozemki zdvaznym udajem evidence katas-
tru nemovitosti.

| kdyz je dan z nemovitych véci konstruovana praveé tak, ze zo-
hlednuje toliko formalni stav zapisu v evidenci - katastru nemo-
vitosti, a nyni jiz diky novému ustanoveni § 12e ZoDzNV neoddis-
kutovatelng, stale se nemohu zcela zbavit pocitu, kdy skute¢nosti
do evidence nepromitnuté nebo promitnuté nespravné mohou
v urcitych pripadech vést k nespradvnému stanoveni dané z ne-
movitych véci, a to pravé z dlvodu ucelového zneuziti tohoto
predmétného zakonného ustanoveni dané z nemovitych véci.
Pro ptiklad neni nutné chodit daleko, naptiklad pozemek v katas-
tru nemovitosti evidovany jako ,orna plda“, na némz se ve sku-

2 rozsudek sp. zn. 50 Af 22/2018-65 z 26. 11. 2019

3 §6 odst. 5 ZoDzNV

4 rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Afs 69/2013
5 zakon ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon (dale jen ,KZ")

6 § 37 odst. 1 pism.d) KZ

7 §58 odst.3KZ
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tecnosti nachazi zpevnéna plocha v podobé manipulaéni plochy
¢i komunikace. V daném pfipadé se mlize jednat i o pravné neza-
vadnou stavbu, tedy nikoliv o tzv. ,¢ernou stavbu”, ale o stavbu
zhotovenou zcela v souladu se stavebnim zdkonem, v¢. vyjmuti
pozemku ze zemédélského pldniho fondu, stavebniho povole-
ni, projektové dokumentace a kolauda¢niho souhlasu. Za téchto
okolnosti tedy je predmétnd evidence v katastru nemovitosti
evidentné chybnd a v rozporu s katastralnim zakonem. Je pak jiz
namisté polozit si otazku mozné aplikace ustanoveni § 8 odst. 3
danového fadu, z néhoz vyplyva, Ze spravce dané pfi spravé dani
ma vychdzet ze skute¢ného obsahu pravniho jednani nebo jiné
skutec¢nosti rozhodné pro spravu dané. Nejspise nikoliv...

Nezbyva vsak nez doporucit vSem poplatnikim provére-
ni spravnosti evidence vlastnénych nemovitych véci v rdmci
katastru nemovitosti a pfipadné zjednani napravy v evidenci
druhu pozemku v katastru nemovitosti ve vztahu k redlnému
stavu. Ostatné dalsi ustanoveni KZ° stanovi, Zze vlastnici a jiné
opravnéné osoby k nemovité vécijsou mimo jiné povinni ohla-
sit katastralnimu Ufadu zmény Udajl katastru tykajici se jejich
nemovitych véci, a to do 30 dnl ode dne jejich vzniku, a pred-
lozit listinu, ktera zménu doklada. V pripadech nesplnéni této
povinnosti dochazi na jejich strané ke vzniku spravniho de-
liktu, za ktery katastralni Ufad muze udélit pokutu az do vyse
100 000 K¢.”

Dalsi nové vyklady k ustanovenim —
zejména ve vztahu k osvobozeni

§ 4 odst. 1 pism. j) ZoDzNV -
osvobozeni u narodnich parku

V disledku nového vymezeni zén v narodnich parcich podle
zdkona ¢. 123/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, dochazi ke zméné terminologie ozna-
¢ovani jednotlivych zén narodnich parkl a bylo nastaveno nové
pojeti zonace narodnich parkl. Z dlivodu, Ze plocha zény pfirod-
ni je u Narodniho parku Ceské Svycarsko mensi nez plocha I. zény
si jiz na zdanovaci obdobi roku 2021 poplatnici méli uplatnit u to-
hoto narodniho parku osvobozeni dle § 4 odst. 1 pism. j) ZoDzNV
v rozsahu mensim nez na predchozi zdafiovaci obdobi. Naopak
u Narodniho parku Podyji, Narodniho parku Sumava a Krkonos-
ského narodniho parku tomu bylo opacné.

Doporucenim budiz opét revize spravnosti uplatnéného osvo-
bozeni, zejména jsou-li ptislusné pozemky v narodnich parcich
zafazené do zény pfirodni ¢i nikoliv.

§ 4 odst. 1 pism. k) ZoDzNV -
osvobozeni pozemku remizku, haju
a vétrolamu a mezi na orné pudé,
trvalych travnich porostech

Uz neni remizek jako remizek. Rozhodujicim parametrem pro
aplikaci tohoto osvobozeni je nové zapsani v evidenci ekologicky
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vyznamnych prvkd v evidenci vyuziti ptdy (dale jen ,LPIS"). Stat-
ni interven¢ni zemédélsky fond?® blize popsal, jakym zplsobem
muze poplatnik dosahnout na osvobozeni od dané z pozemkd
dle § 4 odst. 1 pism. k) ZoDzNV. Osvobozeny jsou pozemky v roz-
sahu, v jakém se na nich nachazi:

I krajinny prvek evidovany jako ekologicky vyznamny prvek
(,LEVP"), napt. skupina drevin, stromofadi, travnatad udolnice,
mez, piikop nebo mokiad

Tento pak musi byt soucasti evidovaného zemédélsky uzivané-
ho pozemku nebo k tomuto evidovanému zemédélsky uzivané-
mu pozemku ptiléhat, ptficemz evidence EVP se bohuzel nefidi
katastralnimi parcelami pozemkd, tudiz ne vzdy musi byt celd
vymeéra parcely zahrnuta do prvku EVP.

I pfikop, mokiad, mo¢al, bazina, skalni utvar, rokle nebo strz
(poplatnik tyto prvky prokazuje dle skute¢ného stavu — nejsou
zahrnuty mezi EVP), pticemz musi byt na pozemku zaevidova-
ném v katastru nemovitosti jako ostatni plocha a zaroven se
musi nachdzet mimo zastavéné uzemi obce a nesmi byt uzivan
k podnikani.

Vzhledem k pfechodnym ustanovenim $lo az do konce zda-
fnovaciho obdobi r. 2021 ponechat jiz dfive pfiznané osvobo-
zeni podle § 4 odst. 1 pism. k) ZoDzNV. Nicméné pokud nebu-
dou krajinné prvky 1. skupiny zaevidovény do evidence EVP
do 31. 12. 2021, vznika poplatnikiim povinnost podat dano-
vé priznani na zdarnovaci obdobi roku 2022. Konkrétni postup
podani zadosti a aplikace osvobozeni je blize uveden na stran-
kach Finan¢ni spravy.? Pfedmétné osvobozeni se povinné uvede
v rdmci dafiového pfiznéni, stejné jako prvky 1. skupiny zaevi-
dované na OPZL do evidence EVP a 2. skupiny nezaevidované
v evidenci EVP, které poplatnik prokazuje dle skute¢ného stavu.
Predmétny tiskopis pro uplatnéni nédroku na osvobozeni ziska
vlastnik po zaevidovani EVP z vefejného portalu farmare (Verej-
ny registr puady LPIS)."°

§ 4 odst. 1 pism. |) ZoDzNV -
osvobozeni pozemku verejné
pristupnych parku, prostor a sportovist

Nékteré druhy pozemkl vsak nejsou v katastru nemovitos-
ti uvedeny tak podrobné, jak je pro darnové ucely vyzadovano.
Charakteristiky druhi pozemk jsou popsany v priloze k vyhlasce
¢.190/1996 Sb., ve znéni vyhlasek ¢. 179/1998 Sb., ¢. 113/2000 Sb.
a ¢.163/2001 Sb., a to ve zpUsobu vyuziti pozemku.

Ze stanoviska oddéleni 261 Ministerstva financi CR ¢. 261/10
888/2003 ze dne 5. 3. 2003 pak vyplyva, Ze je-li pozemek evido-
vany podle druhu jako ,ostatni plocha” veden ve zpUsobu vyuziti
pozemku pod kédem 19 (zelen) nebo 20 (sportovisté a rekreacni
plocha), je podle § 4 odst.1 pism. |) ZoDzNV osvobozen od dané
z nemovitych véci. Osvobozeni se vztahuje na uvedené verejné

moje.kdpcr.cz
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Osvobozeni u pozemku
pozemnich komunikaci
a verejnych parkovist
je stdle neutuchayici
téma jiz od doby staré
Upravy zakona o aani
Z hemovitosti.

pfistupné pozemky, nejsou-li vak vyuzivany k podnikatelské ¢in-
nosti nebo pronajimény. Rozhodujici je stav podle evidence po-
zemkd v katastru nemovitosti.

§ 4 odst. 1 pism. o) ZoDzNV -
osvobozeni u pozemku pozemnich
komunikaci a verejnych parkovist

Stale neutuchajici téma jiz od doby staré Upravy zakona o dani
z nemovitosti. Pfestoze zUstava predmétné ustanoveni § 4 ZoD-
zNV nezménéno jiz nékolik let, stale budi diskuze. Tyto ptipady
byly diskutovany nescetnékrat v ramci jednani sekce Komory da-
novych poradct s predstaviteli Financni spravy a jsou popsany
a komentovény i odbornou verejnosti." Z aktualniho sdéleni Fi-
nancni spravy lze dospét k nasledujicim zavérim:

a) Dle § 12 odst. 6 ZoPK™ se vefejnym parkovistém rozumi sta-
vebné a provozné vymezend plocha mistni nebo ucelové

8 www.szif.cz

9 https://www.financnisprava.cz/assets/cs/prilohy/d-placeni- _dani/
Jak zaevidovat krajinne prvky na sve parcele pri_uplatneni_o.
pdf

10 http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/videonavody/vytvore-
ni-podkladu-pro-dan-z-nemovitych.html

11 napt. e-Bulletin KDP CR €. 12/2015, ing. P. Koubovsky

12 zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (,ZoPK")
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komunikace anebo samostatnd mistni nebo ucelovd komu-
nikace urc¢enad ke stani silni¢cniho motorového vozidla. Vefej-
na parkovisté Ize charakterizovat jako vefejné pristupné plo-
chy urc¢ené mistni Upravou dopravniho znaceni k parkovani,
tj. zastaveni a stani vozidel a v souladu s kolauda¢nim roz-
hodnutim nebo kolauda¢nim souhlasem stavebniho ufadu
(specidlniho nebo obecného) a uzivani k vefejné dopravé.
A bez ohledu na to, zda jsou placend nebo neplacen4, jsou
osvobozena podle § 4 odst. 1 pism. 0) ZoDzNV, napf. vefej-
na parkovisté u ndkupnich a obchodnich center, zachytna
parkovisté typu ,zaparkuj a jed"hromadnou dopravou” (Par-
k+Ride) atd.

b) Plocha pozemku, ktera neni kolaudovana jako vefejné parkovi-
$t&, avsak svym charakterem a Upravou umoznuje stani vozidel
a slouzi jako parkovaci plocha Siroké verejnosti bez omezeni
na jakoukoli skupinu uZivateld a bez vybéru jakéhokoliv po-
platku za parkovani ¢i dalsi poskytované sluzby (hlidéni aut
atd.) na téchto plochéch, neni osvobozena podle § 4 odst. 1
pism. 0) ZoDzNV. Dle vyjadieni Finan¢ni spravy se vsak nabizi
moznost vyuzit jiného ustanoveni, a to § 4 odst. 1 pism.|) ZoD-
zNV, zejména v piipadech parkovaci plochy v byvalych priimy-

slovych aredlech, které obvykle slouzi Siroké vefejnosti a bez
omezeni, parkovaci plochy u koupalist a kulturnich pamatek
nebo nezpevnéné parkovaci plochy u komunikaci atd. Podstat-
né je, Ze vlastnik pozemku se svobodnou vuli pfenechava svij
pozemek verfejnosti k parkovani, nikoliv Ze vefejnost svévolné,
pfipadné ojedinéle, uziva pozemek vlastnikem urceny k jiné-
mu Ucelu uziti.

Pokud by vsak u vyse vymezenych ploch pozemki byl za par-
kovéni na téchto plochach ¢i za dalsi poskytované sluzby (hli-
déni aut atd.) vybirdn poplatek, neni osvobozeni podle § 4
odst. 1 pism. o) ani dle § 4 odst. 1 pism. ZoDzNV mozné, nebot
jako takovy je uzivan k podnikani, pronajiman nebo propach-
tovan. V praxi se mlze jednat napfiklad o zpoplatnéné par-
kovaci plochy v byvalych i stavajicich prdmyslovych areélech,
placené parkovaci plochy ve vnitroblocich domd, nezpevnéné
placené parkovaci plochy v centrech mést apod.

¢) Pokud by pfedmétné plochy slouzily dokonce pouze vybranym
osobam ¢i skupindm uzivatelQ, napt. majiteli, zaméstnanciim,
dodavateldim nebo vymezenému okruhu klientl firmy, nelze
uz vlibec o osvobozeni podle § 4 odst. 1 pism. 0) ani podle § 4
odst. 1 pism. ) ZoDzNV uvazovat, nebot neni naplnéna pod-
minka vefejné pfistupnosti pozemku (napf. soukromé parkova-
ci plochy, parkovaci plochy pfed provozovnou slouzici pouze
zaméstnancim dané spolecnosti, parkovaci plochy uzaviené
zavorou, vjezdem na Cip, kli¢e, kartu apod.).

13 § 8 odst. 1 pism. a) bod 4. zadkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach (,ZoV*)
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§ 2 odst. 2 pism. c) ZoDzNV -
rybnik slouzici intenzivhimu
a prumyslovému chovu ryb

Pojem ,rybnik slouzici intenzivnimu a prdmyslovému chovu
ryb” bohuzel platné pravni predpisy (s vyjimkou ustanoveni § 2
odst. 2 pismeno ¢) ZoDzNV) nepouzivaji.

| pfes nékolikeré snahy o novelizaci citovaného ustanoveni
ZoDzNV bohuzel ke kyzené zméné prozatim nedoslo. Soucas-
na praxe v oblasti vodohospodaistvi pouzivé déleni rybnikl
na intenzifika¢ni a polointenzifika¢ni, a to v zavislosti na sta-
noveni podminek pro pouziti zdvadnych latek ke krmeni ryb.
Tyto podminky vcetné kategorizace rybnikd z hlediska rybar-
ského hospodareni jsou uvedeny ve stale platném metodic-
kém pokynu ZP03/2003 Ministerstva zivotniho prostfedi pro
posuzovani zadosti o vyjimku z ustanoveni § 39 odst. 1 zdkona
¢.254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zakondu. S ohle-
dem na tyto skutec¢nosti bylo pozddano Ministerstvo zemé-
délstvi o sdéleni, zda pfislusné vodopravni ufady podle vyse
zminéného metodického pokynu postupuji, dale zda vedou
evidenci rybnikl, na které bylo vydano povoleni k uzivani
téchto vod pro chov ryb za ucelem podnikani, a zda v ramci
této evidence lze rozlisit, o jakou kategorii rybnika se jedn4,
tj.zda jde o rybnik intenzifikacni, polointenzifika¢ni ¢i jiny, a ze
stanoviska ze dne 9. 11. 2009 ¢.j. 35767/2009-15120 je toto ¢le-
néni i nadale platné. Dédle bylo konstatovano, ze pod pojem
Lrybnik slouzici intenzivnimu chovu ryb” Ize podfadit pouze
rybniky, které dosdhnou vice nez 100 kg na 1 ha plochy rybni-
ka ro¢ni produkce rybiho masa (stanovisko ze dne 17. 4. 2015
¢.j. 21352/2015-MZE-16232).

K dané problematice Ministerstvo zemédélstvi sdélilo, ze po-
voleni dle vodniho zdkona™ k nakladani s povrchovymi vodami,
k uzivani téchto vod pro chov ryb nebo vodni drlibeze, popfi-
padé jinych vodnich Zivocichl, za ucelem podnikéni jsou evi-
dovéana ve vodopravni evidenci (stanovisko ze dne 28. 4. 2015
¢.j. 23372/2015-MZE-15121). Vefejné dostupnou ¢ast registru vo-
dopravni evidence Ize dohledat na portalu Ministerstva zemédél-

stvi. Soucasti této evidence jsou platna rozhodnuti vodopravnich
uradt. Cislo vyroku predmétného povoleni je 114 (pro vyhleda-
vani). Kategorie rybnikd vsak bohuzel nejsou predmétem vodo-
pravni evidence a ve vodoprdvnich rozhodnutich se zpravidla
neuvadi.

S ohledem na vyse uvedené Ize dospét k zavéru, ze pfedmé-
tem dané z pozemk( ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c¢) ZoDzNV jsou
pozemky vodnich ploch, které jsou zpravidla intenzifika¢nimi
rybniky.

Zborenisté ve svétle ZoDzNV

V pfipadé pozemku, na némz se nachazi ,zborenisté”, je dle
mého nazoru pro spravné posouzeni z hlediska dané z nemo-
vitych véci rozhodujicim faktorem samotnd existence stavby
dle definice KZ, jakozto predmétu dané ze zdanitelnych staveb.

moje.kdpcr.cz
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V pfipadé jeji neexistence (mysleno budovy) se pfedmétny po-
zemek posoudi v souladu s § 12e ZoDzNV jako ,zastavéna plocha
a nadvofi” - E se zakladni sazbou 0,20 K¢/m?, a to zde bez ohledu
na pfipadnou evidenci stavby v katastru nemovitosti. Samoziej-
mé je a bylo by doporucenihodné i v tomto piipadé uvést pred-
métnou evidenci v soulad s redlnym stavem staveb a napfiklad si
vyzadat od stavebniho Ufadu povoleni o odstranéni stavby, kde
na zdkladé nasledné provedené demolice by doslo i k vymazu
stavby z evidence v katastru nemovitosti.

Dle katastralni vyhlasky, kterou se provadi KZ, je v pfiloze
¢. 2 Zpusob vyuziti pozemku uveden zplsob vyuziti ,zbore-
nisté”, ktery se vztahuje podle pfilohy ¢. 1 ke druhu pozemku
,zastavéna plocha a nadvofi”, u kterého je uvedena charakteris-
tika druhu pozemku pro uUcely katastru ,Pozemek, na némz je...
c) zbofenisté...".

Novinky — dan ze zdanitelnych staveb
a jednotek

Soucasti dané z nemovitych véci je kromé dané z pozemku
také dan ze zdanitelnych staveb a jednotek, kde viak k zadnym
zdsadnim legislativnim zménam nedochazi.

I naddle tak jsou predmétem dané ze staveb a jednotek na Uze-
mi Ceské republiky zdanitelné stavby (budova, kterou se pro uce-
ly dané z nemovitych véci rozumi budova podle katastralniho z&-
kona),”® inZenyrska stavba uvedend v pfiloze zakonu) a jednotky
(predmétem dané ze staveb a jednotek neni budova, v nizZ jsou
jednotky)."®

Takova budova ¢i jednotka je predmétem dané bez ohledu
na to, zda je nebo neni evidovana v katastru nemovitosti, stézej-
nim parametrem je jako doposud skute¢nost jejiho dokonceni
ve smyslu stavebnépravnich predpisu ¢i realné uzivani, a to treba
i jako tzv. ¢erné stavby.

Novinky — dan z nemovitych véci —
mistni koeficienty

Jak jiz bylo i vyse v ¢lanku zminéno, dan z nemovitych véci
je prijmem mistnich rozpoc¢tl mést a obci. Logicky tedy pra-
vé obec je opravnéna obecné zavaznou vyhlaskou modifiko-
vat vysi dané z nemovitych véci, a to stanovenim ¢i Upravou
pfislusnych koeficientd. Obecné zavaznou vyhlasku vydéva
obec na zdkladé zmocnéni zakona o dani z nemovitych véci,
a to v souladu s § 10 pism. d) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni).

V pravomoci obce je tedy stanoveni koeficientl dle § 6, § 11
a § 12 ZoDzNYV, a to nejen na celou obec, ale nové i na jednotlivé
Casti obce. Z dlivodové zpravy k zakonu ¢. 609/2020 Sb., kterym
se méni nékteré zdkony v oblasti dani a nékteré dalsi zakony,
Ize pod pojmem ,jednotliva ¢ast obce” rozumét jak katastral-
ni Uzemi, tak jinou ¢ast obce jednoznac¢nym a nezaménitelnym
zplsobem vymezenou, tj. napf. uvedenim nazvu casti obce,
nazvem ulice, parcelnimi cisly pozemkl nebo stavbami s cislem
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Majetkové dané

popisnym ¢i eviden¢nim, vzdy s uvedenim nazvu katastralniho
uzemi, ve kterém se tyto nemovité véci nachazeji. Rovnéz uz neni
treba, aby byl mistni koeficient stanoven jako celé ¢islo, Ize jej sta-
novit v rozmezi 1,1 az 5, pficemz musi byt stanoven s pfesnosti
na jedno desetinné misto. Obce jsou opravnény tedy stanovit ko-
eficient obecné zavaznou vyhlaskou u:

] stavebniho pozemku (,F")

J zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek pro bydleni
(H" 1% RY .2

J zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek slouzicich pro
podnikani (,M", ,N* ,0", ,S", T ,U")

] zdanitelnych staveb pro rodinnou rekreaci (,J*, ,K")

J zdanitelnych staveb a zdanitelnych jednotek garazi (,L", ,V*)

J mistniho koeficientu

Vyse popsanym novym postupem tak obce mohou nejen
zvysit dan, ale také svym zplsobem regulovat vyznamné ne-
gativni dopady do zivota svych obyvatel (napf. zvyseni zatéze
dopravou, hlukem, prasnosti apod.). Timto smérem se rozhod-
ly pro rok 2022 postupovat napf. Rakovnik, Plzen, Jic¢in a dalsi
okresni mésta.”

Koeficienty pro ptislusné zdanovaci obdobi Ize vyhledat v apli-
kaci Vyhledani koeficientd pro podani k dani z nemovitych véci,
ktera je dostupnd na tomto odkazu.

Zavér

Pravni Uprava oblasti dané z nemovitych véci je dlouhodobé
stald a pfilis se neméni.

To uz se neda fici o vykladech nékterych zakonnych ustano-
veni, jak je ostatné vidno z vyse uvedeného textu pfispévku.
Pouze praxe poplatnikli a danovych poradcd neustale pfinasi
fadu novych otevienych otézek i problémd, se kterymi, resp.
na které zékonné predpisy ne vzdy adekvatné a v¢as dokdzou
reagovat.

Doufam, zZe jsem timto svym pfispévkem dopomohl k objas-
néni alespon nékterych otdzek dané problematiky a mohl tak
pomoci danovym poplatnikiim predvidat a spravné stanovit
jejich danové povinnosti, zejména ve vztahu k zdanovacimu
obdobi roku 2022. J

14 vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)
15 §21KZ
16 § 7 ZoDzNV

17 https://www.podnikatel.cz/clanky/dan-z-nemovitosti-nemovitych-
-veci-2022-koeficienty/
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