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Souéasny vyvoj na realitnich
trzich ve vazbé na zruseni

dané z nabyti nemovitych véci

a v souvislosti s dalSimi upravami
darnovych pravnich predpisu

Ing. Petr Koubovsky, dariovy poradce, ¢. osv. 3891 - Rédl & Partner Tax, k. s.

V tomto élanku se zaméfim na vyvoj realitniho trhu v Ceské republice ve vazbé na zruseni dané z nabyti
nemovitych véci a dalSich dprav v danovych pl':edpisech. Uz piedloni, v roce 2019, navrhoval zruSeni dané
z nabyti nemovitych véci Senat Ceské republiky. Snémovna vsak jeho navrh v zafi 2019 prehlasovala. Jiz
tehdy néktefi étyFprocentni dai z nabyti nemovitych véci nazyvali tzv. ,vypalnym od statu®, nebot uz jed-
nou zdanéné penize z prodané/nakoupené nemovité véci opét podiéhaly opét. Plivodné se jednalo o dan
z prevodu nemovitosti, a to az do listopadu 2016, nebot ji platil prodavaijici a kupuijici byl ru¢itelem. Proto
byvala upravena jiz v kupni smlouvé a prodavaijici si ji musel ,,automaticky“ odedéist od kupni ceny.

Uvodem

Neub&hl v8ak jesté ani jeden cely rok a pani ministryné fi-
nanci JUDr. Alena Schillerova, Ph.D. v ramci riiznych COVID
opateni poprvé jiz na pfelomu bfezna a pozdéji v dubnu
2020 piisla s navrhem na zruseni dané z nabyti nemovitych
véci. Dne 1. 5. 2020 pak doslo na trovni viady ke shodé a via-
da navrh na zruSeni &tyfprocentni dané z nabyti nemovitych
véci schvdlila. Zakon &. 386/2020 Sb., kterym se zrusuje
zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, aménia zru-
$uji dalsi souvisejici pravni predpisy, nabyl U€innosti dne
26. 9. 2020. Tento zakon kromé findlniho zrudeni dané z na-
byti nemovitych véci také mimo jiné prodlouzil dobu u tzv.
¢asového testu pro stanoveni dané z pfijmu pfi prodeji
nemovitosti a rovnéz také rozsifil pojem ,bytova potfe-
ba“. Nejdilezitéjsi zménou je vSak pravé Uplné zruSeni
dané z nabyti nemovitych véci bez jakékoliv nahrady. Na-
vic daf z nabyti nemovitych véci byla zruSena se zpétnou
G&innosti pro vdechny pfipady, v nichz byl vklad prava do
katastru nemovitosti proveden v prosinci roku 2019 a poz-
déji. Dllezitym datem je v tomto pfipadé 31. 3. 2020. Pokud
Ihéita k podani danového pfiznani uplynula od 31. 3. 2020,
dariova povinnost zanikla. Hlavni cilovou myslenkou, jak
ostatné vyplyva z diivodové zpravy a vyjadreni pani mini-
stryné financi, méla byt podpora realitniho obchodu a vetsi
dostupnost bydleni. Ceny tuzemskych bytl a domd totiz
na tzemi Ceské republiky rostou Sestym nejrychlejSim
tempem ze zemi Evropské unie, coZ vyplyva z nejnoveéjsich
daiji evropského statistického Gfadu Eurostat. Meziroc-
ni rist cen domt a byt v Cesku v prvnim &tvrtleti roku

2020 zrychlil na 9,5 procenta, o ctvrtleti dfiv se ceny zvy-
gily o 8,9 procenta. Ziskat byt je tak komplikovanéjsi pro
stale vice lidi.

Pojdme se dale blize podivat, jak se zruSeni dané z naby-
ti nemovitych véci projevilo na realitnim trhu. Zaméfime
se se efekt jak v Urovni dostupnosti bydleni, tj. feknéme
spiSe v ob&anské roving, i v podnikatelské sféfe — zde si
polozime otazku, zda se struktura profesionalnich inves-
tori u Geskych nemovitostnich transakci posunula v ram-
ci akvizice ve formé prodeje podilli nebo akcii v obchodni
spoleénosti, kterd nemovitosti vlastni, anebo nemovitosti
jako takové. V profesnich krizich se v tomto ohledu vzily
terminy ,share deal“, resp. ,asset deal“. Jednim (mnohdy
spide i rozhodujicim) parametrem byvalo a stale je i dano-
vé zatizeni transakce, napf. pravé dani z pfevodu (pozdé-
ji z nabyti) nemovitych véci. V tomto ohledu nelze nechat
bez povsimnuti i daléi dafiové pfistupy a Upravy okolnich
zemi. Napf. v Némecku na rozdil od na$i Upravy se do-
spé&lo k rozhodnuti reklasifikovat prodej obchodnich podill
nebo akcii pro Udely dan& z pfevodu &i nabyti nemovitosti
jako de facto asset deal, pokud pravé nemovitost je hlav-
nim aktivem proddvané spole¢nosti. Je tedy na misté
otekavat, Ze zruseni dané z nabyti nemovitych véci dopad-
ne i na podnikatelské transakce? Bude realitni share deal
prodavajicimi a kupujicimi opustén? Povzbudi tento viadni
krok realitni trh a umozni ob&anlim, zejména mladym, vétsi
dostupnost byt? Na tyto otazky a také na dalSi se poku-
sime v $irSim kontextu odpovédét. Osobné se domnivam,
7e na zmény na realitnim trhu Ize nahlizet z nékolika nasle-
dujicich hledisek.
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Pravni hledisko

V pfipadé transakce prostiednictvim share deal dochazi ke
konzervaci vlastnického prava k nemovité véci u stale stej-
neho vlastnika a je irelevantni, kolikrat nemovita véc byla
touto cestou na drovni zmény spoleénika prodana. Tato
skute¢nost se mize jevit vyhodné pfi aktivaci predkupniho
¢i jiného préva spousténého pfi pfevodu. Urdité je na misté
Zminit niz8i administrativni zatéZz zplsobenou zachovanim
nastavenych napf. ndjemnich vztah(, coz vede k hladkému
prevzeti spravy nemovité véci. Na druhou stranu kromé pi-
padnych problém( s nabyvacim titulem mdze ve prospéch
varianty asset dealu svéddit stari a dale také Spatna historie
spole¢nosti, jez cilovou nemovitou v&c vlastni. Asset deal
pak predstavuje jednoduse ,pfestfizeni pupeéni &ndiry” od
zbytku spoleCnosti. ZruSeni dané z nabyti nemovitych véci
se dle mého nazoru urité projevi i pfi dalSich transakci
typu M8A, jako napf. prodej ¢asti zdvodu, jeho? soucds-
ti bude nemovita véc. Pravé dar z nabyti nemovitych véci
zde silné pisobila v neprospéch - jako struktury typu asset
deal. Kazdopadné jiz odpada povinnost zpracovani ocené-
ni samotné nemovité véci cenou zjisténou dle znaleckého
posudku pravé pro Ucely dané z nabyti nemovitych véci.
Z vySe uvedenych diivodi se domnivam, Ze zrudeni dané
z nabyti nemovitych véci mize byt i pomysinym jazy&kem
na vahach pfi volbé varianty provedeni realitni transakce.
ZruSeni dané z nabyti se také jisté musi pozitivné projevit
ve smyslu zjednoduseni uzaviranych kupnich smiuv ne-
movitych véci (asset deal) i v nepodnikatelské sféfe, nebot
odpada jeji mnohdy komplikované feseni mezi smiluvnimi
stranami, kde kupuijici (nabyvatel) byl ru¢itelem dané z pre-
vodu nemovitosti.

Danové hledisko

Z darnoveho hlediska je samoziejmé neméné dilezité nejen
pravé zrudeni dané z nabyti nemovitych véci, ale také dale
dan z pfijmd. Jak jiz bylo uvedeno vy$e v pripadé asset
dealu, bylo nutné s dani z nabyti nemovitych véci (az na
zakonem dané vyjimky) nutno poé&itat - na rozdil od share
dealu, kde byla vnimana jako nesporna vyhoda.

S ohledem na dari z pijmii je nutno si uvédomit, ze v pfipa-
dé asset dealu je dafova povinnost v sazbé 19 % ze zisku
nesena prodavajicim (vynos z prodeje snizeny o dafiovou
zlstatkovou cenu nemovitosti, popf. nabyvaci cenu u po-
zemku). Naopak zisk spole¢nika pfi prodeji obchodniho po-
dilu byva zpravidla od dané z pfijm{ zcela osvobozen (a to
~ za dodrzeni urCitych podminek, zejména drzba alespon
10 % podilu na zékladnim kapitalu proddvané spole¢nosti
po dobu nejméné 12 mésicl)'. Vyhodou pfimého prodeje
nemovitého aktiva mize byt na stran& kupuijiciho skuteé-
nost, Ze je mozno pofizené nemovité aktivum danové ode-
pisovat z celé kupni ceny, na rozdil pravé od share dealu,
kde nedochézi ke zméné viastnika a v dafovém odepiso-
vani se pokracuje z plvodni historické nabyvaci/ziistatkové
ceny aktiva. Z téchto dlivod( se Ize &im dal éastéji setkat

(_ DANZNEMOVITOSTI )

pfi sharedealovych transakcich s poskytnutim slevy kupu-
jicimu z kupni ceny jako kompenzaci za nizkou dafiovou
z(istatkovou cenu, a tedy nizké dariové odpisy v prodava-
ne spole¢nosti (,LCGT discountem*). DosaZeni transakéni
Uspory u share dealtl tak uz v sou¢asnosti neéini z pohledu
prodavajiciho celych 19 % vyse zminéného rozdilu. Navic
prave pfi asset dealu odpadaji mnohdy sloZita a nekongici
vyjednavani mezi stranami o tomto tématu. Samotné zru-
Seni dané z nemovitych véci v8ak bylo doprovézeno i dal-
§imi Upravami, a to pravé i v oblasti dané z pfijm(. Nelze
tak opomenout skuteénost, ze u nemovitosti nabytych od
1. 1. 2021 se prodluZuje ¢asovy test pro osvobozeni od
dané z pfijmd fyzickych osob z péti na deset let.2 Cilem
této zmeny je pfedevsim zamezit spekulativnim nakuptm
nemovitosti. Navic u nové uzaviranych hypoték by si mohli
kupujici odecist od zakladu dané uz jen droky do vyse ma-
ximalné 150 000 K¢& (u hypoték sjednanych do konce roku
2020 to bylo jesté 300 000 K¢&), to véak zatim bylo odsunuto
.azk31.12 20213

Finanéni hledisko

Nelze opomenout, Ze kaZdou realitni transakci owiiviiuje
kromé vySe uvedenych okolnosti (dafového zatiZeni nevyji-
maje) také sama skutecnost struktury financovani predmeé-
tu koupé nemovité véci, a to i zde v SirSich, tfeba dafovych
souvislostech (moznosti odpoétu uroki viz wise).

V zasadé se nabizi nékolik mozZnosti financovani realitni

transakce:

- Uhrada vlastnimi prostfedky,

- Uhrada prostfedky ¢erpanymi v ramci vnitroskupinového
Gvéru &i pljcky,

- Uhrada prostfedky cerpanymi v ramci bankovniho tvéru
¢i plijcky, hypoteéniho Gvéru, tvéru ze stavebniho spo-
feni, v€. zfizeni zastavniho prava nebo zajistovacim pre-
vodem veéci.

V praxi zejména u zajistovaciho pfevodu nemovité véci
byla dar z pfevedu (nabyti) nemovitych véci komplikujicim
prvkem, nebot s sebou nesla uréité administrativni a cash-
flow pozadavky. Nejprve bylo totiZz tfeba nemovitou véc
nechat ocenit znalcem, dar z nabyti nemovitych véci pii-
znat a uhradit. Pfi zpé&tném prevodu pak bylo tfeba podat
dodateéné danove pfiznani a vyckat na rozhodnuti spravce
dané, ktery nasledné plvodné uhrazenou dar z nabyti ne-
movitych véci vrétil. V pfipadech nerealizace zajistovaciho
prava se pak z divodu nevraceni dané tato stala dodated-
nym nakladem dané transakce.

Naopak vyhodou zajistovaciho pfevodu byla skutednost,
Ze si ji (danou nemovitost) dluZnik i nadale mohl dafiové
odepisovat, a to zpravidla na zékladé smlouvy o vyplijé-
ce uzaviené s veéfitelem (jako aktudinim viastnikem). Tato
forma financovéni déle pfinasi vyznamnou flexibilitu zejmeé-
na v tom, Ze véfiteli umoZiiuje potencialné se zcela vyhnout
realizaci zajisténi v insolvenénim fizeni. To totiz pfi zajisténi

1§19 odst. 1, pism. ze) zdkona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZDP*).

2 §4 odst. 1, pism. b) ZDP.
3 § 15 odst. 3 a nasledujicich ZDP.
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zastavnim pravem zpravidla moZné neni. Je tedy ziejmé, ze
dopady zrudeni dané z nabyti nemovitych véci se mohou

promitnout i mimo standardni nejvice diskutovany rezi-
denéni realitni trh.

Graf Srovnani objemt a poétd hypoték béhem listopadu a prosince v minulych letech

Rok Objem listopad Objem prosinec Pocet listopad Poéet prosinec
(mid. K&) (mid. Ké)
2020 26,917 29,516 9323 9 951
2019 18,301 17,996 7305 7074
2018 19,495 14,935 8617 6 565
2017 19,46 20,138 9 466 9 351
2016 29,683 17,665 14 386 8684
2015 16,654 18,099 9032 9459
2014 12,482 14,39 7351 7995

Zdroj: Fincentrum Hypoindex

| kdyz byla vétsina lofiského roku ve znameni pandemie ko-
ronaviru a velkych ekonomickych ztrat mnoha lidi a firem,
ani tato krize neodradila lidi od pofizeni vlastniho bydleni.
Cesi vioni utratili rekordnich 200 miliard za hypotéky. Zda
se v8ak, Ze na hypotéku nedosahne kazdy a celkovy ob-
jem sjednanych uvért bude pravdépodobné do budouc-
na o néco nizsi. Banky totiz zacinaji pozorné sledovat
zdroj prijma zdjemch o hypotéku a opatrnéjsi budou zfej-
mé i v odhadech cen zastavovanych nemovitosti. V dalSim
pribéhu roku 2021 Ize také s nejvétsi pravdépodobnosti
oCekavat pozvolny rlst nezaméstnanosti. V poslednim
Gtvrtleti lonského roku 2020 asi dosedly urokové sazby hy-
poték na pomysiné dno.
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Hypoteéni tvéry se nabizely i za méné nez 1,5 procenta
roéné. Vétsi rizikovost klientdl a oslabena ekonomika se
promitne do Urokovych sazeb, které budou dle mého na-
zoru pozvolna rist.

Trzni hledisko

V neposledni fadé je si také tfeba uvédomit samotnou silu
realitniho trhu. Po vypuknuti pandemie koronaviru fada
Cechl otekavala, ze ceny nemovitych véci zaénou klesat.
Opak byl a je viak pravdou, ceny bytd, rodinnych domu,
stavebnich pozemkl a ostatnich nemovitosti se totiz od-
vijeji pfedevsim pravé od aktualni poptavky a nabidky.

A protoze poptavka po nemovitostech v dobrych lokalitach
bude i v roce 2021 prevySovat nabidku, nebude zde zadny
dlvod snizovat ceny. Jiz nyni se Ize setkat i se zvySenym
zajmem o rekreacni objekty ¢i zahrady, jejichz ceny tak mo-
hou dale rlst. Zruseni dané z nabyti nemovitych véci se
zprvu ve fazi jejiho schvalovani projevilo paradoxné spise
upIné opacnym efektem, nebot realitni trh, a to i s ohledem
na praveé probihajici zacatek COVID pandemie, doslova za-
mrzl. Naslednym a také zamyslenym dopadem mélo dojit
alespon k ¢aste¢nému podporeni ekonomiky po koronavi-
rové krizi. O tom je presvédceno také 40 % feditell develo-
perskych spoleénosti. Toto zruseni by podle nich mohlo mit
i vliv na poptavku nemovitosti z ,druhé ruky”, coz si mysli
60 % dotazanych. Vyplyva to ze Studie developerskych
spolec¢nosti H2/2020 zpracované analytickou spolecnos-

. ti CEEC Research. Odborna verejnost se také shoduje na

nazoru, ze zrudeni dané z nabyti nemovitych véci pomuze
predevSim na strané poptavky po starSich nemovitostech
(bytech). U novostaveb byl prvni pfevod bytu osvobozen
od dané jiz dfive, takZe danova uleva trh de facto neovlivni.

JAKY BUDE MIT PODLE VAS VLIV ZRUSENI DANE Z NABYTI
NEMOVITOSTI NA POPTAVKU PO NEMOVITOSTECH?

N

m 0 % Poptavka vzroste
m 17 % Poptavka se snizi

m 83 % Beze zmény

Studie se zameérila také na to, zda by pripadné zruseni od-
poctu urokld z hypotéky ovlivnilo poptavku po nemovitos-
tech. Vice nez Ctyfi pétiny dotazanych si mysli, Ze by toto
zruSeni nemélo zadny vliv (83 %). Zbylych 17 % dotazanych
je presvédceno, Ze poptavka by se snizila. Nikdo z dotaza-
nych neni toho nazoru, Ze by poptavka vzrostla (0 %).
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Z hlediska mnou provedené analyzy moznych dafo-
vych dopadl pak |ze dospét k zavéru, ze z vySe uvede-
nych zmén v dariovych predpisech, po zvazeni vSech
pozitiv a negativ, tak nejvice profituji ti, ktefi kupuji starsi
byt jako investici. Okamzité totiz usetii na dani, na ode-
¢&tech o nic nepfichazeji.

Zavérem

Dle mého nazoru by zruSeni dané z nabyti nemovitych
véci samo o sobé mohlo vést k ¢aste¢nému oziveni trhu
s nemovitostmi. Na druhou stranu je zde cela fada dalSich
okolnosti a parametrd, které ovliviiuji jednani kupujicich
a prodavajicich mnohem vyznamnéj$im zplisobem. Nej-
sem tak osobné zcela prfesvédcen o deblokaci jiz tak de-
formovaného trhu s nemovitostmi, navic bohuzel aktualné
za velkého vlivu COVIDové pandemie. Primarné ma zruseni
dané z nabyti nemovitych véci urcité pozitivni dopad na trh
s nemovitostmi, protoze zleviuje byty ¢i domy kupujicim
(nikoliv novostavby). AvSak predevsim ve velkych mést-
skych aglomeracich, naptiklad v Praze ¢i Brné, se tento vliv
neprojevi v plné mife, nebot bude stéle eliminovan zako-
nem nabidky a poptavky. Vyznamné mize do vyvoje cen
realitniho trhu promluvit i délka koronavirové pandemie,
resp. pfipadna souvisejici ekonomicka krize.

Kromé okamzitého moZného disponovani s finan&nimi
prostfedky z dlvodu zruseni dané z nabyti nemovitych
véci a také dale diky posunuti zruseni moznosti odpoctu
trokd z novych hypoték a dalsich Gvér( na bydleni opro-
ti pivodnim navrhim zlstanou danovym poplatnikim
jednoznaéné po prechodnou dobu obé vyhody — nulo-
va dan i pfipadné odpocty z Urokd. Spekulativnim trans-
akcim na realitnim trhu by pak mélo branit prodlouzeni
Casového testu pro.osvobozeni od dané z piijm0 realizo-
vanych z prodeje nemovitych véci z péti na deset let. S po-
¢atkem pandemie Covid-19 se realitni trh dramaticky
zpomalil a diskuze o zruSeni dané z nabyti nemovitych véci
jej doslova zmrazila. Nedomnivam se, Zze samotné zruseni
dané z nabyti nemovitosti zvladne trh opétovné rozpohybo-
vat. Dle mého néazoru stoji za dal$im rlstem cen nemovitos-
ti v minulém roce zejména tyto faktory:

@ zruseni dané z nabyti nemovitosti a tim i potencialni sni-
Zeni pofizovaci ceny nemovitosti o 4 %;

® prodlouzeni casového osvobozovaciho testu od
dané z pfijm0 pfi prodeji nemovitosti z péti let na deset
let, kde posledni moznosti pro jeho zachovani byla kou-
pé jesté v roce 2020;

® obava z inflace a znehodnoceni penéz a skutecnost, ze
pravé nemovitosti jsou vnimany jako bezpecéna investi-
ce, které zpUsobily narist poptavky po jejich koupi:

@ sniZeni Urokové miry hypoték na minimum s cilem na-
pumpovani penéz do ekonomiky a podpory ifransakci
na realitnim trhu;

® diky vladnimu programu Antivirus zustava zachovana
mira zaméstnanosti, ktera by jinak zasadné sniZila po-
ptavku po nemovitostech (diky tomu se nezaméstna-
nost stale drzi kolem 3 %).
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Zajemcl o koupi nemovitosti je tak aktudlné vice, nez by
samotny trh a jeho nabidka dokazaly zvladnout. Lidé drzi
nemovitosti a neprodavaji je a developefi stavi pomalu.
Navic neustale probihajici (a asi bohuzel jen tak nekonéici)
koronavirova pandemie se promita do novych trendd. Je uz
takika zvyklosti tzv. prace z domova (z anglického ,home
office™). Pravé ceny nemovitosti jsou tak ve mésté naspo-
nované a minimalné v Praze jsou jen hGfe dostupné pro
bézné smrtelniky. Obé tyto skutecnosti ale vedou zejména
rodiny k zamysleni a mnohdy nakonec i k finalnimu roz-
hodnuti z mésta odeijit, coZ opét zplisobuje enormni nardst
poptavky po pozemcich a rodinnych domech mimo vétsi
mésta a jejich aglomerace.

Osobné neocekavam, ze by se v roce 2021 na realitnim
trhu v Ceské republice stalo néco pfevratného. Vyse uve-
dené a popsané pobidky realitniho trhu jiz z vétsi ¢asti svij
efekt projevily, a tak podle mého nazoru zacne pusobit
spiSe pfirozena ruka trhu samotného. Je podle mé pravde-
podobné, Ze se zacne projevovat jiz skute¢na mira neza-
méstnanosti, ktera povede nejen ke snizeni kupni sily, ale
zejména ke snizeni poptavky po nemovitostech. Myslim si,
Ze parcely pozemkU a rodinné domy v okrajovych €astech
mést &i mimo né budou stéle v hledacku potencialnich ku-
pujicich. Postupné by se také mohla zacit vyrovnavat (ze-
jména na reziden¢énim trhu) poptavka a nabidka, éemuz by
mohly byt ndpomocny tfeba i zmény ve stavebné-pravnich
predpisech.

Ekonomicka krize a zvySena nezaméstnanost spoje-
na s poklesem HDP by se mély nevyhnutelné i na ¢eském
trhu nemovitosti projevit v poklesu jejich cen, podle mého
nazoru pak pravdépodobné hlavné u panelovych bytd. Zde
by mohly ceny bytl doéasné klesnout i o nékolik procent.
Méné zasazené budou ceny dom( a vibec nejstabilnéjsi
jsou vzdy ceny pozemko.

Ceska narodni banka povazuje ceny nemovitosti aktu-
alné za nadhodnocené o 17 %, v lukrativnich lokalitach
a? 0 25 %.° Neda se viak oekavat zlevnéni bytd, o které
ma zajem vyssi stredni tfida, pfipadné investori, tj. pfede-
véim starsi byty 2+kk v centrech velkych mést. Ten, kdo
na aktualni situaci nejvice vydélava, jsou developeri, ktefi
vyprodavaji své projekty jesté drive, nez zapocne samotna
vystavba. A protoZe byla nase ekonomika pred pfichodem
koronaviru v dobré kondici, lidé méli a stale maji nasetre-
ne penize, které napfiklad nyni chtéji bezpeéné investovat
— a nemovitosti jsou v tomto chledu takrka idedlni. Penize
uloZeneé v nemovitostech jsou totiz pred inflaci chranény
vzdy lépe nez na sporicim nebo terminovaném Gétu. Z dlou-
hodobého hlediska sice mohou ceny nemovitosti pfechod-
né klesat, ale je takika jisté, Ze ceny nemovitosti a zejména
ceny byt v Praze opét porostou, takze investice do ne-
movitosti se rozhodné vyplati. Podle nékterych studii by se
do roku 2030 mélo do hlavniho mésta prestéhovat dal$ich
200 tisic lidi.

4 www.cnb.cz - zprava z listopadu 2020.
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Vyrovnani poptavky s nabidkou blokuji mimo jiné i zdlou-
have povolovaci procesy (v Zebfiéku Svétové banky jsme
zar. 2019 na 157. misté z 190 zemi svéta, napfiklad sou-
sedni Polsko ma pfitom 39. misto). Doufejme, Ze chysta-
neé zmeény v podobé novely stavebniho zékona tuto situaci
pomohou zlepsit. NeCekanému rozsifeni bytového fondu
napf. v Praze mize dojit prostfednictvim kapacity hote-
lovych siti. Hotely jsou totiz koronavirovou pandemii jed-
nou z nejvice zasazenych oblasti podnikani, dlouhodobé
bojuji s minimaini obsazenosti (& pfimo s uzavfenim).
ProtoZe lepsi situace v podobé pfilivu zahraniénich turis-
tl je v nedohlednu, budou chté nechté muset za&it Fesit
svou finanéni situaci. Jako jedna z alternativ se pak nabi-
zi treba pfestavba hotelu na obytné domy s tisici novych

8. Pokyn &. GFR - D47 k promijeni pfislusenstvi dané
Dotcené predpisy: dafiovy fad (€. 280/2009 Sb.)

Novy pokyn k promijeni pfislusenstvi dané nahrazujici Pokyn
GFR-D-45.

Uginnost: publikovano 11. bfezna 2021

(Publikovéno ve Finanénim zpravodaji &. 17/202 1)

9. Pokyn &. GFR - D-47 k promijeni pislusenstvi dané
Dot&ené predpisy: danovy fad (€. 280/2009 Sb.)

Novy pokyn k promijeni pfislu$enstvi dané nahrazuiici Pokyn
GFR-D-45.

Uginnost: publikovano 11. bfezna 2021

(Publikovéno ve Financnim zpravodaji 6. 17/2021)

10. Nérok na kompenzaéni bonus maji i lidé v tipadku,
dobrovolnici v pecovatelskych sluzbach a péstouni
pracujici na dohodu

Dotéené predpisy: zdkon o kompenzaénim bonusu

v souvislosti se zdkazem nebo omezenim podnikatelské

cinnosti v souvislosti s vyskytem koronaviru SARS CoV-2

(€. 461/2020 Sb.)

Dalsi z fady informaci Finanéni spréavy Ceské republiky
ke vzniku naroku na kompenzaéni bonus ve specifickych
pfipadech.

Uginnost: N/A (publikovano 24. Gnora 2021)

(Vyslo na webovych strankdch Finanéni spravy CR)

11. Finanéni sprava zaéina pfijimat 2adosti o novy
kompenzaéni bonus 2021

Dotcené predpisy: zakon o kompenzaénim bonusu

pro rok 2021 (€. 95/2021 Sb.)

Informace Finanéni spravy Ceské republiky k publikaci

Informace Finanéni spravy Ceské republiky ke spusténi
pfijimani Zadosti o kompenzaéni bonus dle nové pravni
Upravy tohoto institutu.

N

byt k prodeji. Zavérem Ize tedy konstatovat, e zejména
zruSeni dané z nabyti nemovitych véci jisté pispélo a do
budoucna bude nadéle pfispivat k oZiveni realitniho trhu.
Omezeni ¢asového osvobozovaciho testu a snizeni limitu
pro uplatnéni odpoétu Grokd z Gvérd na bydleni se v ramci
zatizeni dani z pfijmil prozatim na vyvoji trhu pfilis neproje-
vuje. Aktualnim nosnym faktorem vlivu na realitni trh, a to
nejen v ramci Ceské republiky, je pravé probihajici COVID
pandemie, a dédle zejména samotna ruka trhu v podobé
nevyrovnané poptavky s nabidkou. Uvidime, co nam dalsi
vyvoj pfinese, kazdopadné kupuijicim, investortim &i proda-
vajicim pfeji hlavné co nejvice zdravi, brzky konec aktualné
neutéseneé situace a co nejvice Uspéch( na realitnim trhu.

Uginnost: N/A (publikovano 2. bfezna 2021)
(Vy8lo na webovych strénkach Finandni spravy CR)

12. 1. duben - termin pro podani dafiového pfiznani.
Pokud ho podate elektronicky, mate éas az do
3. kvétna
Dotcené pfedpisy: zdkon o danich z piijm(i (&. 586/1992 Sb.)
a darovy fad (¢. 280/2009 Sb.)

Informace Finanéni spravy Ceské republiky k prodlouzeni Ihity
pro podani pfiznani k dani z pfijmd za rok 2020

v pfipadé elektronického podani,

Uginnost: N/A (publikovano 4. biezna 2021)

(Vyslo na webovych strankéch Financni sprévy CR)

13. Informace k problematice zdanéni pfijma z titulu
nékterych finanénich podpor, jez jsou poskytovany
fyzickym osobam v ramci nouzového stavu

DotCené predpisy: zékon o danich z pfijm

(€. 586/1992 Sb.) ‘

Informace Finanéni spréavy Ceské republiky k darfiovému
rezimu nékterych dévek a podpor poskytovanych

v souvislosti s epidemii koronaviru SARS CoV-2.
Uginnost: N/A (publikovano 4. biezna 2021)

(VySlo na webovych strdnkdch Finanéni spravy CR)

14. Informace GFR k prominuti pislusenstvi dané
z pfidané hodnoty z diivodu mimoFadné udalosti

Dotéené predpisy: zékon o dani z pfidané hodnoty

(€. 235/2004 Sb.)

promijeciho pokynu ministryné financi publikovaného ve
Finanénim zpravodaji €. 13/2021.

Uginnost: N/A (publikovano 5. biezna 2021)

(Vyslo na webovych strankdch Finanéni spravy GR)
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