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Al Act se neodklada.
Jaké povinnosti vas nyni
cekaji“

Jak spolecnosti Fidi rizika spojena s Al? Podle prizkum zpravidla povrchné

- vice nez tretina spolec¢nosti spoléha na plosny zakaz, ¢i jen obecnou

smérnici. Zameéstnanci ji ale pouzivaji dal, takze zakaz neni skuteénym

pravidlem ani strategii, ale jen formalitou bez efektu. To vSak neni fizeni Al,

ale jeho absence. A okruh povinnosti se pFitom rozsifuje: Al Act se navzdory

omnibusu na vétsinu spole¢nosti vztahovat neprestava.

Jaroslav Kuba
Rodl Praha

Co uz plati a co za¢ne platit

Evropska unie se v kvétnu 2026 dohodla na
takzvaném digitalnim omnibusu — novele Al Actu,
ktera nékteré povinnosti méni a ucinnost jinych
posouva. Az do jeho formalniho schvaleni a vyhlaseni
vSak plati plvodni terminy, a pfedev§im zUstala
zachovéana vétsina plvodnich povinnosti.

Prestoze se mluvi o odkladu
Al Actu, ¢ast povinnosti plati
uz dnes a od 2. srpna 2026
pribyvaji dalsi

Cast pravidel Al Actu je pfitom G&inna uz dnes.

Od roku 2025 plati napfiklad povinnost Al gramotnosti:
kazda organizace musi zajistit, aby lidé pracujici s Al
rozuméli jejim moznostem i limitdm, a §koleni doloZit.
0Od 2. srpna 2026 nastupuji pravidla transparentnosti:
u chatbotl a hlasovych asistentl musi byt ziejmé,

ze uzivatel komunikuje se strojem, a Al generovany
obsah je nutné oznadit. Tyto povinnosti nedopadaji jen

na vyvojare, ale i ty, ktefi Al nasazuji ve svém provozu.
Sankce nejsou symbolické: poruseni povinnosti mize
stat az 15 milionl eur nebo 3 procenta obratu.

Nejde pfitom jen o Al Act

Al Act pfitom zdaleka neni jediny pfedpis, ktery se na Al
v praxi vztahuje. Vstupuji-li do nastroje osobni udaje,
uplatni se GDPR; v oblasti autorského prava je nezbytné
posoudit, zda Ize vystupy umélé inteligence komeréné
vyuzit a jak chranit vlastni obsah pred jeho vyuzitim

k trénovani modell. Které konkrétni povinnosti se

na vas vztahuji a v jakém rozsahu, pfitom zavisi na fadé
faktord, jelikoz kazdy predpis je vystavén odligné.

Riziko, které neni jen na papire

Rizeni Al se v8ak netyka jen predpisd. Ze je zavislost
na uréitém dodavateli sama o sobé rizikem, ukazal

v ¢ervnu 2026 pfipad Anthropicu: po zdsahu
americkych Gfadd musel své nejvykonnéjsi modely
znepfistupnit, a to v disledku v8em uzivateldm

na svété. Kdo na téchto modelech stihl postavit

své procesy, zlstal ze dne na den bez nich.

Nemusi jit o geopolitiku — ke stejnému vysledku
stacdi akvizice dodavatele, zména jeho podminek €i
komeréni rozhodnuti. Al governance proto musi feSit
souvislosti: co se stane, kdyz dodavatel zmizi, kde
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se data nachazeji a jakému pravu podléhaji, ¢i co
garantuje smlouva, tfeba pokud se nastroj zméni
nebo skonéi.

Reseni: od improvizace k Fizeni

Také na tyto otazky reaguje sluzba Al Governance
& Compliance od Radl. Provéfime, jak vase Al
nastroje nakladaji s daty, aktualizujeme GDPR
dokumentaci, ur¢ime vasi roli a povinnosti podle
Al Actu, vytvofime interni smérnici, upravime
smlouvy a posoudime moznosti vyuziti vystup(

i ochranu obsahu pred vytézovanim.

Protoze vime, Ze nejvétsi pfinos ma pravni ramec teprve
ve spojeni s konkrétnim technologickym fe$enim,
nabizime spole€¢né s partnerem Gauss Algorithmic
uceleny produkt, ktery komplexné pokryva celou

Al adopci: zanalyzujeme, kde se vam Al realné
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vyplati, odhadneme navratnost a nasadime feseni
s efektivni governance od prvniho dne. Vysledkem
neni jen predchazeni sankcim, ale Al pod kontrolou:
vyssi efektivita vnitfnich procest, odolnost vici
vypadklm i regulatornimu riziku a zaruky, které
vasim zakazniklm konkurence nenabidne.

Kontakt pro dalsi informace

Mgr. Jaroslav Kuba
Advokat

Senior Associate

T +420 236 163 184
jaroslav.kuba@roedl.com

Tachografy u dodavek
od 2,5 do 3,5 tuny:
zmeny od 1. cervence 2026

Od 1. ¢ervence 2026 se pravidla pro dobu Fizeni, odpocinku a pouzivani

tachografu rozsifuji i na ¢ast lehkych uzitkovych vozidel. Tykat se budou

vozidel a souprav s nejvétsi prfipustnou hmotnosti nad 2,5 tuny a do 3,5

tuny, pokud jsou pouzivany k mezinarodni preprave zbozi nebo ke kabotazi.

Ryze vnitrostatni preprava téemito vozidly do nové evropské upravy zpravidla

nespada. Posouzeni doporucujeme i podnikatellm, kteFi vozi vlastni zbozi

mezi provozovnami, sklady nebo stavbami v réiznych statech EU. Rozhodujici

je konkrétni ucel a organizace prepravy, nikoli jen to, zda je doprava zvlast

uctovana.

Eva Kaas Zahorova
Rodl Praha

Kdy tachograf mit nemusite?

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 561/2006
obsahuje v ¢lanku 3 pism. ha) vyjimku pro vozidla nebo
soupravy nad 2,5 tuny a do 3,5 tuny pouzivané k prepravé
zbozi, pokud jsou soucasneé splnény tfi podminky. Vyjimku
je nutné posuzovat ke konkrétni jizdé, nikoli obecné.
Prvni podminkou je, Ze pfeprava neni provadéna

za Uplatu ani pro cizi potfebu, ale na vlastni ucet
spoleénosti nebo fidice. Typicky pUljde o situaci, kdy
spoleénost veze vlastni materidl, vyrobky, nafadi nebo

zbozi mezi provozovnami, na stavbu, k montazi nebo

k zdkaznikovi jako dopInék své hlavni ¢innosti. Rizikové
naopak je, pokud je pfedmétem zakazky samotné
premisténi véci, pokud se doprava samostatné fakturuje
nebo pokud vozidlo prevazi zbozi jiné osoby.

Druhou podminkou je, Ze fizeni neni hlavni ¢innosti
osoby, ktera vozidlo fidi. Rozhodovat nebude jen
pracovni smlouva, ale i skuteény obsah prace.

U servisniho technika, ktery veze materidl k vykonu
své prace, bude argumentace snazsi. U zaméstnance,
jehoz naplni je pfevazneé rozvoz, pravidelné presuny
zbozi, bude vyjimka spornéjsi. Doporucujeme, proto
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mit interné popsano, jaka je hlavni pracovni role
fidi¢e a pro¢ je jizda pouze pomocnou soucasti této
role. V sou€asné chvili neni definovano bohuzel

ani to, jak se ma pojem ,hlavni ¢innost® posuzovat,
zda z Cisté casového hlediska, tedy pomérem doby
stravené pfi fizeni a doby jiné ¢innosti, nebo také

z hlediska naplné samotné. Podminku je tfeba vzdy
peclivé zkoumat v kazdém jednotlivém pripadé.

Od 1. Cervence 2026 musite
mit v mezinarodni preprave

u dodavek nad 2,5 tuny
tachograf, pokud nesplnujete
prisné podminky pro vyjimku

Treti podminkou je, Ze jde o prepravu zbozi, nikoli osob.
Vyjimku nelze pouzit na vozidla uréena k prepravé
cestujicich ani na situace, kdy je hlavnim Géelem

jizdy prevoz pracovnikd, zakaznikd nebo jinych

osob. Pokud vozidlo veze soucasné osoby i material,

je treba uréit, co je skuteé¢nym ucelem cesty.

Praktické riziko: nestacéi mit pravdu,

je tfeba ji umét dolozit

Pokud jste si vyhodnotili, Ze tachograf ve vozidle mit
nemusite, zameérte se na to, abyste to byli schopni

pfi kontrole dolozZit. Situaci bude ¢asto vysvétlovat
ridi¢, ktery nemusi znat prfesné znéni evropské Upravy
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ani jazyk kontrolniho organu. Vysledkem mize byt
zadrzeni vozidla, zahdjeni fizeni nebo sankce.

Doporucujeme proto vozidlo vybavit dokladem

k prepravovanému zbozi, kratkym internim vysvétlenim
pfepravy na vlastni U¢et a potvrzenim a doloZenim,

ze fizeni neni hlavni €innosti fidi¢e. U zahrani€nich cest
je praktické mit struéné vysvétleni alespon v angliéting,
pfipadné v jazyce zemé, do niz fidi¢ pravidelné jezdi.

Pokud si nejste jisti, zda se vyjimka vztahuje pravé na
vase jizdy, radi pro vas provérime konkrétni nastaveni
preprav, pracovni napln fidi¢a i doklady k vozidliim

a zbozi. Pokud bude vyjimka pouzitelna, pfipravime vam
prakticky ,kontrolni bali¢ek® pro fidi¢e — véetné struéného
vysvétleni pro kontrolni orgéany a seznamu dokladd,

které ma mit fidi¢ pfi cesté u sebe. U opakovanych
zahranicnich cest Ize text pripravit také v anglické,
némecké nebo jiné jazykové verzi podle cilové zemé.

Kontakt pro dalsi informace

JUDr. Eva Kaas Zahotova, LL.M.
Advokatka

Senior Associate

T +420 236 163 319
eva.kaas-zahorova@roedl.com

EET 2.0: aktualni vyvoj
a harmonogram zavedeni

V dubnovém newsletteru jsme vas informovali o navrhu zakona

upravujiciho znovuzavedeni elektronické evidence trzeb, oznacované

jako EET 2.0. Navrh byl v kvétnu 2026 predlozen Poslanecké snémovné

a v pribéhu legislativniho procesu nedoznal vyznamnéjsich zmén.

Aktualné dochazi k upresnovani harmonogramu jeho praktického zavedeni.

Pojdme se spole¢né podivat, co mlzZeme v souvislosti s EET 2.0 oc¢ekavat.

Monika Pablova, Lenka Valkova
Rodl Praha

Novy systém EET 2.0 by mél byt administrativné
jednodussi ve srovnani s pfedchozi Upravou.
Mimo jiné se vyrazné omezuje rozsah udaja,

které budou podnikatelé evidovat a odesilat.
Evidence se bude tykat poplatnikd dané z prijma
fyzickych i pravnickych osob s nékterymi
vyjimkami (napfiklad poplatnici dané z prijm
fyzickych osob s pfijmem do 1 milionu

korun pfi spInéni dal$ich podminek).
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Evidenci trzeb budou podléhat hotovostni

i bezhotovostni platby. Nové se zavadi pojem
takzvané kontaktni platby, tedy platby uskuteé¢néné
v rdmci osobniho kontaktu s poplatnikem nebo

v jeho provozovné. Ostatni bezhotovostni platby
(napfiklad pres platebni branu ¢i QR kéd na e-shopu)
evidenci podléhat nebudou. Hotovostni platby
naopak budou evidenci trzeb podléhat vzdy, a to

s jedinou vyjimkou - pfijeti hotovostni platby od
zékaznika zprostredkovatelem v ramci poskytnuti
postovni sluzby, kdy dochazi k naslednému
prevedeni této platby na Ucéet poplatnika.

EET 2.0 sméruje ke
spusténi od ledna 2027.
Jednodussi administrativa,
uzsi rozsahem evidovanych
udajd, nové vymezeni plateb
podléhajicich evidenci

Finanéni spréva spustila v ¢ervnu specialni informacéni
web eet.gov.cz. Na webu jsou k dispozici obecné
informace k projektu EET 2.0 a jeho technickym
parametrdim harmonogram i technicka dokumentace

pro vyvojare pokladnich systémd. V néavaznosti na dalsi
legislativni vyvoj budou na portélu postupné zverejiovany
aktuality, novinky a doplnujici informacéni materialy,

a to nejen pro vyvojare, ale i pro evidujici poplatniky.

Z technického pohledu je systém EET 2.0 koncipovan
tak, aby byl otevieny z hlediska hardwarového
i softwarového feseni. Podnikatelé se mohou
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rozhodnout, jaké zafizeni pro evidenci trzeb zvoli

- lze vyuzit pokladnu, pokladni systém &i tablet nebo
mobilni telefon. Zakladni podminkou je schopnost
zarizeni odesilat prostfednictvim internetu tdaje

o evidovanych trzbach do systému Finanéni spravy
Ceské republiky. Zkugebni prostiedi pro vyvojare
pokladnich systému (takzvany Playground) by

meélo byt zpfistupnéno od éervence 2026.

Dalsi kroky v ramci pfipravy zavedeni systému
zahrnuji zptistupnéni funkci EET 2.0 v prostredi
Dariové informaéni schranky (DIS+) od 1. listopadu
2026 a spusténi aplikace MOJE EET uréené

pro malé subjekty od 1. prosince 2026.

Bézny provoz systému EET 2.0 ma byt zahajen

1. ledna 2027, pficemz v tomto mésici se zaroven
pocita se zkusebnim rezimem projektu, pricemz
plnohodnotny provoz ma nasledovat od 1. inora
2027. Ohledné legislativnich a technickych
novinek vas budeme pribézné informovat.

Kontakt pro dalsi informace

Ing. Monika Pablova
Dariova poradkyné

T +420 236 163 219
monika.pablova@roedl.com

Implementace
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povinneé

dokumentace prevodnich
cen do danovéeé legislativy

Viadni koalice pfi zahajeni svého mandatu avizovala v ramci programového

prohlaseni viady jako jeden ze svych cilt v dariové oblasti i zavedeni povinné

dokumentace prevodnich cen (takzvana TP dokumentace) do dariovych

zakonl. Od schvaleni programového prohlaseni uplynulo nékolik mésicu.

Jaky je aktualni stav pfriprav nové pravni upravy?

Petr Tomes
Rodl Praha

Cely legislativni proces je jisté béh na dlouhou trat, ale
jiz nyni Ministerstvo financi pracuje spoleéné se zastupci
finanéni spravy na navrhu paragrafového znéni zakona.

Pfesna podoba névrhu je predmétem slozitych diskusi.
Jedna se vskutku o revoluéni poc¢in, protoze zavedeni
povinné TP dokumentace bylo ze strany finan¢ni
spravy v poslednich dvaceti letech trvale odmitéano.

V této souvislosti nemGZeme nezminit, ze Ceska
republika je takrka jedinou zemi Evropské unie, ktera
povinnou TP dokumentaci stale nema zavedenou.
Na druhou stranu pfi dafiovych kontrolach je

vzdy finanénimi kontrolory poZzadovana.

Lze tedy oCekavat, ze TP dokumentace bude povinné
zavedena, nicméné na konkrétni parametry této povinnosti
si budeme muset jesté chvili po¢kat. Mezi odbornou
vefejnosti se vSeobecné ocekava, ze pravidla budou
relativné privétiva k dariovym poplatniklm, napfiklad

se dokumentace nebude podavat jako povinna pfiloha

k daflovému pfiznani, ale bude muset byt sestavena do
uréitého data a predloZena na vyzvani finanéniho uradu.

Velmi zasadni bude otazka obsahu dokumentace,
protoZze posledni metodické pokyny eské finanéni
spravy v této oblasti jsou jiz ddvno pfekonané
soucasnou praxi a opakovanymi zménami metodiky
OECD. Jde napfiklad i o to, zda se rozsah bude lisit
podle velikosti spoleénosti ¢i objemu skupinovych
transakci, tak jak to maji naptiklad na Slovensku.

Dilezitym aspektem bude také aplikace sankci za
nesplnéni dokumentaéni povinnosti a jejich vyse.

O dal$im vyvoji vas budeme informovat. Nicméné
s rozhodnutim o sestaveni TP dokumentace nemusite
vlbec otélet, protoZe Stésti preje pripravenym.

Kontakt pro dalsi informace

Ing. Petr Tomes
Dariovy poradce
Partner

T +420 236 163 750
petr.tomes@roedl.com


http://eet.gov.cz
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Zakladni nahrady za pouzivani
vozidel pro ¢ast roku 2026

Vyhlaska Ministerstva prace a socialnich véci, kterd mimo
jiné stanovi zakladni ndhrady za pouzivani silniénich
motorovych vozidel a primérné ceny pohonnych hmot,

je reakci na naruseni dodavek ropy v souvislosti

se situaci na Blizkém vychodé.

Aby se nahrady za pohonné hmoty alespon pribliZily redlnym
cenam na ¢eském trhu, byla primérna cena za motorovou
naftu zvysena na 44,50 Ké (dfive 34,10 K¢).

V pfipadé nahrad za ostatni pohonné hmoty se vyhlaskové
ceny nemeéni.

Nova vyse primérné ceny motorové nafty plati
od 1. cervna 2026.
Kontakt pro dalsi informace

Ing. Martina Sotnikova
martina.sotnikova@roedl.com

Ing. Daniel Duris
daniel.duris@roedl.com

Nejvyssi spravni soud

se vyjadril k manazerskym
sluzbam nakupovanym

od materskeé spolec¢nosti

Nejvyssi spravni soud (NSS) vydal 15. kvétna 2026 hned dva rozsudky

tykajici se manazerskych sluzeb poskytovanych mezi spojenymi osobami.

Zavéry obou rozhodnuti jsou v podstaté totozné a vyjadruji se k nutnosti

prokazat rozsah sluzeb nakoupenych od spojené osoby.

Martin Koldinsky
R&dl Praha

Spor byl primarné o darnovou uznatelnost nakladd

na manazerskeé sluzby, které poskytovala dvéma
spoleénostem jejich matefska spole¢nost. Spravce
dané tyto naklady neuznal, protoZe podle néj nebylo
dostatecné prokazano splnéni podminek pro darfiovou
uznatelnost vydajl u vnitroskupinovych sluzeb.

Podle NSS nebylo prokazano, co konkrétné bylo ze
strany materské spoleénosti poskytnuto, v jakém
rozsahu a pro¢ byly tyto vydaje vynalozZeny.

NSS prisvédcil zavéru dariovych organd, Ze v obou
pfipadech nebylo prokazano faktické uskuteé¢néni
spornych sluzeb v takové podobé, aby bylo mozné
souvisejici naklady uznat jako dariové ucinné.
Soud tim potvrdil, Ze pro ucely darfiové uznatelnosti
je rozhodujici skuteény obsah plnéni, nikoli jen jeho
formalni deklarace — obecna tvrzeni nebo formalni
podklady samy o sobé nestaéi. Jestlize poplatnik
neprokaze, Ze sluzba byla opravdu poskytnuta,

Zze meéla odpovidajici rozsah a Ze méla vztah

k jeho zdanitelnym pfijmdm, nelze takovy vydaj
uznat.
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Vyznamny je i zavér soudu k vnitroskupinovym vztahtm.
NSS vyslovné odmitl pfedstavu, Ze by existence
holdingu nebo propojenost osob néjak snizovala
pozadavky na prokazovani nakoupenych sluzeb.
Naopak i u sluzeb poskytovanych uvnitf skupiny musi
byt poplatnik schopen dolozit, co bylo predmétem
plnéni a pro¢ byla cena Uétovana pravée v dané vysi.

JelikoZ byly v tomto pfipadé odebirany sluzby v fadu
miliond korun roc¢né, je podle NSS logické, ze by mél
danovy subjekt jejich provedeni kontrolovat a mél by
mit prehled, jaké konkrétni ¢innosti byly provedeny.

V tomto konkrétnim pfipadé byla cena odvozena od
¢asového rozsahu préce, ale sou¢asné nebyl darfiovy subjekt
schopen predlozit odpovidajici evidenci hodin ani prikazné
vystupy nakoupenych sluzeb. Podle NSS §lo o okolnost,
ktera mdze divodné vyvolat pochybnosti o realité plnéni

i 0 opravnénosti nakladu. Celou situaci znaéné komplikoval
také fakt, Ze soucasti fakturovanych sluzeb mély byt

i ¢innosti, které vykonavali jednatelé dafiového subjektu.

Rozsudek tak prakticky potvrzuje pomérné prisny
pfistup k dafiové uznatelnosti manazerskych
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a obdobnych sluzeb mezi spojenymi osobami.

Pro darfiovy subjekt nestaéi obecné tvrdit, Ze sluzby
byly pro podnikani potfebné nebo ze v holdingové
strukture obdobna spoluprace bézné probiha. Musi
byt pfipraven predloZit konkrétni diikazy, napfiklad
vystupy z ¢innosti, interni podklady, zaznamy o rozsahu
praci nebo jiné dokumenty prokazujici skute¢ny obsah
plnéni. Pokud takové dikazy chybéji, nese poplatnik
riziko, Ze naklady nebudou pro tcely dané z pfijm0
uznény. Doporucujeme proto priibéZznou evidenci
dikaznich prostredkd, které pomohou vnitroskupinova
plnéni v odpovidajicim rozsahu prokazat.

Kontakt pro dalsi informace

Ing. Martin Koldinsky
Znalec

Partner

T +420 236 163 750
martin.koldinsky@roedl.com
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Navrh aktualizované
kapitoly Smeéernice OECD
k vnitroskupinovym sluzbam

OECD zverejnila navrh aktualizované kapitoly

Smeérnice OECD o prevodnich cenach, ktera se vénuje
vnitroskupinovym sluzbam. Jak sama OECD uvadi, cilem
navrhovanych zmén neni prepisovat zakladni principy
prevodnich cen pro vnitroskupinové sluzby. Aktualizace by
naopak méla prispét k jejich konzistentnimu uplatfovani
v souc¢asném podnikatelském prostredi a reflektovat
aktualni vyvoj v oblasti pfevodnich cen.

Draft zatim nepfinasi nic zcela nového ¢i prevratného.
Spise zpresnuje nékteré formulace, pfindsi nové
praktické priklady a klade vétsi diiraz na jiz aplikované
principy, které v éeském prostfedi dobfe zname, zejména

dllezZitost ekonomické podstaty transakce a benefit

testu.

Navrh také obsahuje nové priklady komplexnich a vysoce
integrovanych sluzeb, véetné situaci, kdy mlze byt v piipadé
sluzeb vhodné vyuziti metody profit split. | toto Ize vnimat
jako pfiblizeni teorie aktudlni praxi.

V praxi se znacna ¢ast sporl v oblasti transfer pricingu tyka
pravé vnitroskupinovych sluzeb. | proto stoji tento diskusni
navrh za pozornost. Bude zajimavé sledovat, jak se navrhova-
né zmény promitnou do kontrolni praxe danovych sprav.

Kontakt pro dalsi informace

Ing. Martin Koldinsky
martin.koldinsky@roedl.com
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Kdyz nestaci ani kupni
smlouva: NSS potvrdil prisny
pohled na dokazovani vstupni

ceny majetku

Nejvyssi spravni soud (NSS) v rozsudku ¢&islo jednaci 22 Afs 184/2025-47
znovu pripomnél, ze otazka dolozeni vstupni ceny majetku rozhodné neni

jen ,historickou administrativou®. Naopak, i po mnoha letech mdze pravée

schopnost prokazat plGvodni pofFizovaci cenu zasadné ovlivnit dariovou

povinnost, at uz pfi uplatriovani dariovych odpist, nebo zejména pfi prodeji

majetku a uplatnéni dariové zlstatkové ceny.

Josef Kratky
R&dl Praha

V posuzovaném pripadé Slo o prodej pozemkd, které
byly pGivodné potizeny jiz v roce 2006 a nasledné presly
na danovy subjekt v ramci fuze. Spor se pfitom netykal
samotné existence kupni smlouvy, ale toho, zda byla

vstupni cena skute¢né dostatec¢né a vérohodné prokazana.

Dariovy subjekt sice v priibéhu fizeni dodate¢né
predlozil kupni smlouvu, problém v§ak spocival

v tom, Ze ¢astka uvedena ve smlouvé neodpovidala
hodnotédm evidovanym v Gc¢etnictvi ani tdajlim
uvedenym v projektu premeény. Rozdil pfitom nebyl
nijak dramaticky — $lo pfiblizné o 300 tisic korun
pfi hodnoté okolo 43 milion(. Presto praveé tato
nesrovnalost sehrala v celém pripadu klicovou roli.

Nejvyssi spravni soud soucasné zdlraznil, Ze samotna
kupni smlouva sice zpravidla predstavuje zakladnfi
dlkaz vstupni ceny, neplati to vSak absolutné. Pokud
existuji rozpory mezi jednotlivymi podklady, je spravce
dané opravnén pozadovat jejich vysvétleni a dariovy
subjekt musi vzniklé pochybnosti aktivné odstranit.

V dané véci soudy pfihlédly také k pomérné pasivnimu
procesnimu postupu dariového subjektu. Kupni
smlouva byla predlozena az v odvolacim fizeni

a vysvétleni, ze rozdil vznikl kurzovym prepoctem,
zaznélo dokonce az v pozdni fazi soudniho fizeni.

K takové argumentaci uz soudy nepfihlédly. NSS

v zavéru rozsudku vyslovné hovofi o pasivité dafiového
subjektu a o tom, Ze mél opakovanou moznost
pochybnosti spravce dané odstranit, coZ se nestalo.

prakticky dopad rozsudku. Nejde totiz jen

o specificky spor souvisejici s preménami
spole¢nosti. Rozsudek ukazuje obecnéjsi trend:
finanéni sprava i soudy dnes kladou na prokazovani
historické vstupni ceny velmi vysoké naroky,

a to i u majetku pofizeného pred mnoha lety.

Zaroven je patrné, Ze problém nemusi vzniknout
pouze pfi absenci dokumentace. Rizikové mohou
byt i relativné malé nesrovnalosti mezi jednotlivymi
evidencemi, pokud nejsou véas a presvédcive
vysvétleny. V posuzovaném pripadé pritom
disledkem nebyla ,jen” korekce rozdilu mezi
¢astkami, ale vylouceni celé dariové zlstatkové
ceny prodavaného majetku z danovych néakladu.

Rozsudek tak predstavuje pomérné silné upozornéni
pro praxi: archivace historickych nabyvacich tituld,
navaznost Ucetnich evidenci a schopnost vysvétlit
pfipadné rozdily nejsou jen formalni otazkou. Po letech
mohou rozhodovat o milionovych darnovych dopadech.

Kontakt pro dalsi informace

Ing. Josef Kratky
Darlovy poradce
Manager

T +420 236 163 222
josef.kratky@roedl.com
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Vyhorely hotel za 3,5 milionu
a investice za 10,8 milionu.

Oprava?

Koupite vyhorely hotel za 3,5 milionu korun. Investujete do né&j dalsich

10,8 milionu. Je to jesté oprava, nebo uz technické zhodnoceni? Podle

Nejvyssiho spravniho soudu rozhoduje predevsim to, zda vysledkem

praci bylo pouhé odstranéni vad, nebo vznik majetku s novou uzitnou

hodnotou. Pokud je nemovitost bez rozsahlych investic prakticky

nepouzitelna, bude jen obtizné obhajit, Ze slo pouze o opravu.

Jakub Sotnik
Rodl Praha

Rozliseni mezi opravou a technickym zhodnocenim
patfi k nejcastéjSim dariovym sporiim. Nejvyssi
spravni soud (NSS) nyni fesil pfipad, ktery

tuto hranici ukazuje mimoradné nazorné.

Spoleénost koupila v roce 2013 byvaly hotel

za pfiblizné 3,5 milionu korun. Budova byla dlouhodobé
nevyuzivang, ¢aste¢né vyhoreld a poskozena zlodéji
kovU. Jeji technicky stav byl natolik $patny, Ze znalec

ve svém posudku zvazoval i demolici. Pfesto se
vlastnik rozhodl objekt zachranit a béhem jediného
roku do néj investoval vice nez 10,8 milionu korun.
Obnovovaly se omitky, ménily rozvody, vytapéni,
okna, dvere i vytahy. Sou¢asné se pfipravovala
pfeména hotelu na diim sociélnich sluzeb.

Spoleénost vydaje uplatnila jako opravy

a jednorazové je zahrnula do dariovych néakladd.
Finanéni sprava vSak dospéla k zavéru, Ze

jde o technické zhodnoceni, které Ize dariové
uplatriovat pouze prostfednictvim odpisu.

1
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Zajimavé je, zZe spor se nevedl o skutkovy stav.

NSS vyslovné uvedl, Ze spole¢nost prokazala stav
nemovitosti pfed zahajenim praci i po jejich dokoné&eni.
Neuspéla vsak v prokazani toho, Ze provedené prace
meély povahu pouhych oprav. Spor tak nebyl o to, co
bylo provedeno, ale o dariovou kvalifikaci téchto praci.

Soud pfipomnél svou ustalenou judikaturu, podle

niz odstranéni posSkozeni nebo opotrebeni nemusi
byt vzdy opravou. Pokud rozsah a charakter zasahi
vyznamneé zvysi uzitnou hodnotu majetku, mize jit

o takzvanou ,opravu vys$si kvality”, ktera je z pohledu
danového prava technickym zhodnocenim.

Klicovy byl podle NSS stav nemovitosti v okamziku
jeji koupé. Budova byla natolik zdevastovana,

Ze bez rozsahlych stavebnich Uprav a investic

do vSech podstatnych technickych a zafizovacich
prvkl by ji nebylo mozné smysluplné vyuzivat

— at uZ jako hotel, nebo jako diim socidlnich sluzeb.
Pravé proto podle soudu neslo pouze o odstranéni
zavad, ale o vytvoreni majetku s novou uzitnou
hodnotou. Odvolaci finanéni feditelstvi i krajsky
soud navic podrobné popsaly jednotlivé prace,
jejich cenu i dopad na podobu a funkénost budovy.

NSS soucdasné odmitl argument, Ze prace provedené
v roce 2014 pfedstavovaly pouze opravy a technické
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na diim socialnich sluzeb. | kdyby totiz zména
ucelu uzivani nebyla od poéatku zamyslena,
rozhodujici bylo, Ze diky investicim se z témér
nepouzitelného objektu stala nemovitost schopna
dlouhodobého vyuZiti a generovani piijmu.

Co si z rozsudku odnést?

NSS vyslal pomérné jasny signal: pokud je nemovitost
v takovém stavu, Ze bez zasadnich investic nenf
prakticky pouzitelna, budou vydaje na jeji obnovu jen
obtizné obhajitelné jako pouhé opravy. Mohou byt
naopak posouzeny jako technické zhodnoceni, a to

i tehdy, kdyz soudasné odstranuji pfedchozi poskozeni
nebo opotiebeni. U obdobnych projektl proto stoji

za to vénovat zvy$enou pozornost nejen stavebni
dokumentaci, ale jiz od po¢atku také spravnému
dafiovému posouzeni planovanych investic.

Kontakt pro dalsi informace

Mgr. Jakub Sotnik
Advokat

Partner

T +420 236 163 210
jakub.sotnik@roedl.com
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Repo sazba roste.
Danove dluzniky ceka

N o I

drazsi prodleni

Ceska narodni banka 19. &ervna 2026 zvysila dvoutydenni
repo sazbu na 3,75 procenta. Na prvni pohled jde

o zpravu predevsim pro banky a finanéni trhy. Dopad vSak
pociti i dafiové subjekty, které se opozdi s Uhradou svych
danovych povinnosti.

VysSe uroku z prodleni v dafiovém fizeni je totiz navazana
na zakonny urok z prodleni podle obéanského prava,
ktery vychéazi z repo sazby CNB navy$ené o 8 procentnich
bodU. Zvyseni repo sazby tak znamena také vyssi sankci
za pozdni Uhradu dani.

Pro podnikatele i fyzické osoby je to dal$i divod vénovat
pozornost splatnosti dariovych povinnosti. | relativné

kratké prodleni mze pfi vyssich danovych ¢astkach
znamenat citelny narlst naklad(. Zvlastni pozornost
by této zméneé meli vénovat zejména ti, ktefi maji

danové nedoplatky dlouhodobéjSiho charakteru.

Vys$si repo sazba tak neptinasi pouze drazsi financovani,
ale soucasneé zvySuje cenu dafiového prodleni. Véasna
Uhrada dané je proto opét o néco dlileZitéjsi nez dosud.

Kontakt pro dalsi informace

Mgr. Jakub Sotnik
jakub.sotnik@roedl.com




Jsme vasim

spolehliv
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